NAVRH
Zmluvy o0 najme a podnajme nebytovych priestorov

uzavretej podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnéjme nebytovych priestorov

Vv zneni neskorsSich predpisov (d’alej len ,,Zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Humenné

Zast.: PhDr. Ing. MiloSom Meri¢kom, primatorom mesta
Kukorelliho 34, 066 28 Humenné

1C0:00323021

DIC:2021232598

Bankové spojenie: VUB Humenné a.s.

IBAN: SK29 0200 0000 0000 22826532

(d’alej len prenajimatel’)

Najomca:

Sidlo:

zastapeny:

ICQ:
DIC:

Bankové spojenie:

IBAN

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(dalej len najomca)
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l.
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajucej sa v kat. Uzemi Humenné,
obec Humenné, okres Humenné, ul...................... , Zapisanej v prospech prenajimatel’a
na liste vlastnictva €. ........ vedené¢ho Okresnym Uradom Humenné, katastralnym
odborom ako budova, sup. €. ............. , postavenej na pozemku parc. €. ................
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory v budove
................................................. , M¢  .eeeeeen.. 0 CelkOve]  vymere .......M2,
nachadzajucej sa na ..... nadzemnom podlaZi vo vysSie popisanej budove (d’alej len
»spredmet najmu®)

1 Ziadatel vyplni tdaje vyplyvajice z podmienok obchodnej verejnej sat’aZe, t.z. meno/nazov,
adresu/sidlo uchadzada, jeho identifikaéné tudaje, ( ak nema pridelené ICO, uvedie meno a priezvisko,
rodné ¢islo a adresu bydliska), uviest’ priestor a ¢el najmu, ponukanu cenu za m2/rok, navrh
nijomnej zmluvy musi byt’ uchadza¢om podpisany.



1.2 N4jomca sa zavazuje predmet ndjmu uvedeny v bode 1.1 vyuZivat’ na tento ucel:

1.
Cas najmu

Néjom sa uzatvara na dobu neurcitu. Zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisania obidvomi
zmluvnymi stranami a ¢innost.......... V pripade podpisania zmluvy po tomto termine, i¢innost’
nadobudne difiom nasledujiucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady SR.

1.
Vyska a splatnost’ naijomného
a sposob jeho platenia

3.1. VySka najomného bola stanovena dohodou za jeden meter $tvorcovy rocne a to:
.............. €. Zalohové uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
a prenajimanych technickych zariadeni st stanovené podl'a prislusnych cenovych
predpisov a podlichaji roénému zactovaniu. Po vyGctovani budu zalohové platby
upravené podla skutocnych nakladov a tato Gprava bude uréena formou ozndmenia zo
strany prenajimatel’a.

3.2. Vyska uhrad sa urcuje takto:

a/ Ro¢na tihrada za ndjom: €
b/ Ro¢né zalohova tihrada za sluzby: €
(UK: /ustredné karenie/, TUK: /tepla Gzit. voda/, TV: /SV pre ohrev TUV/,SV: /studena
voda/, DV: /dazd’ova voda/, Elektricka energia, Smetie, Upratovanieai. ) - z&loha
Ro¢né thrady spolu: €
Mesacny predpis thrad: €

3.3. Splatnost’ tthrad najomného:
Uhrada za uZivanie je mesaéna a je splatna vidy do piateho dia prislu§ného mesiaca.

3.4. Uhrada za uZivanie predmetu zmluvy (d’alej len ,,uhrada za uZivanie) pozostava z Uhrady
najomného a zalohovej platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu. Prva Uhrada
za uZivanie je splatna do 15 dni od podpisania najomnej zmluvy. Najomca je zaroven
povinny do 15 dni od podpisania zmluvy vykonat’ na tcet prenajimatel’a Uhradu
depozitu vo vySke dvoch mesaénych uhrad za uZivanie. Depozit moZze prenajimatel’
pouzit’ len na uhradu dlzného najomného, Skody sposobenej na predmete nagjmu najomcom
a na zabezpecenie dalSich svojich opravnenych narokov vyplyvajucich zo zmluvy.
V pripade ukonéenia najmu, bude depozit vrateny po vykonani kone¢ného vyuctovania
nékladov spojenych s uzivanim a spravou nebytovych priestorov, najskor vSak nasledujici
rok po ukonéeni najmu, ak najomca nebude mat’ dlh. Neuhradenie prvej splatky



Vv dohodnutom termine bude povazované za dovod pre odstipenie od zmluvy zo strany
prenajimatel’a.

3.5. Spdsob platenia uhrad:
Najomca vykona uhradu na bezny ucet prenajimatela IBAN: SK29 0200 0000 0000
22826532 vedeného vo VUB Humenné a.s., VS .......ccccoovvvnneen.

3.6. Pri omeSkani uhrady ndjomného ma prenajimatel’ pravo uctovat ndjomcovi uroky
Z omeskania v zmysle Obcianskeho zakonnika a Nariadenia V1ady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenie Obcianskeho zakonnika.

3.7. Neuhradenie viac nez dvoch mesacnych splatok je pre prenajimatela dévodom na
vypovedanie nagjomnej zmluvy.

3.8. N4jomné za nebytové priestory bude upravené kazdorocne o percento miery inflacie po
oficialnom zverejneni SU SR, ale maximalne do vysky 5%. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze tato Uprava vysky ndjmu bude uréend formou ozndmenia zo strany prenajimatel’a.

V.
Skonéenie najmu

4.1 Prenajimatel’ 1 nd4jomca s opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dévodu.

4.2 Vypovedna lehota je jeden mesiac pre obidve zmluvné strany. Zac¢ina plynat’ prvym dilom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

4.3 V pripade, ak ndjomca nedodrzi podmienky stanovené v €. III. bode 3.4 zmluvy, ma
prenajimatel’ pravo okamzite od zmluvy odstapit. U¢inky odstiipenia nastani momentom
dorucenia pisomného ozndmenia ndjomcovi, ze prenajimatel’ od zmluvy odstupuje.

N4jom podla tejto zmluvy moze zaniknlt’ aj dohodou zmluvnych stran.

V.
Ostatné osobitné dojednania

5.1. Préva a povinnosti prenajimatel'a a nagjomcu sa riadia ustanoveniami § 5 a 6 zakona
¢. 116/90 Zb. Akékol'vek opravy ucéelovej povahy a drobné opravy /85 — 8 Nariadenia
vlady SR €. 87/1995/ vo vnutri nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. I ako aj revizie,
udrzbu a opravy /okrem GO/ zaisti ndjomca na svoje ndklady. Ostatné opravy spolo¢nych
priestorov audrziavanie podstaty budovy a spolo¢nych zariadeni zaistuje a hradi
prenajimatel’.

5.2. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za Skodu, ktora v prenajatych priestoroch resp.
Vv spolo¢nych priestoroch a na podstate budovy spdsobi svojou ¢innost'ou bud’ on sam,
alebo ti, ktori plnili jeho prikazy. Poistenie svojho majetku nachadzajiceho sa
v prenajatych priestoroch si ndjomca vykona sam na svoje vlastné naklady.



5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Stavebné Upravy nebytovych priestorov, ktoré podliehajd ohlaseniu v zmysle § 18, §
63 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zékon), v zneni neskorSich predpisov mdze najomca vykonavat' len po
predchadzajlicom pisomnom suhlase prenajimatel’a. Ndjomca mdze pozadovat’ thradu
nékladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajtci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory prenajimatel’ovi v stave,
v akom ich prevzal, s prevedenim zakladného hygienického nateru, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného stihlasu prenajimatel’a

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani Cast’ prenajatych priestorov
do ngjmu, podnajmu alebo vypozi¢ky d’alsim tretim osobam a nesmie tento majetok ani
ziadnym inym spdsobom zat’azit’.

Pokial’ tdito zmluva nestanovi inac¢, platia pre ndjomny pomer prislusné ustanovenia
zakona ¢. 116/1990 Zb., Obcianskeho zakonnika, domového poriadku a platnych
cenovych predpisov.

Zmeny tykajlce sa tejto ndjomnej zmluvy sa moézu vykonat’ len pisomnymi dodatkami
k zmluve o najme.

Néajomca sa zavidzuje, ze v nebytovych priestoroch v zmysle zéakona ¢. 314/2001 Zb.
0 ochrane pred poziarmi a zakona ¢. 124/2006 Z. z. NR SR o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci si bude zabezpeCovat' poziarnu ochranu a BOZP na vlastné naklady.
Prenajimatel’ si vyZaduje pravo vstupu do prenajatych priestorov za ucelom kontroly
dodrziavania horeuvedenych predpisov.

Najomca tymto dava sthlas na to, aby jeho osobné udaje uvedené v zmluve boli
spracuvané prenajimatelom podla zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov
Vv zneni neskorSich predpisov a pouzité na ucely plnenia zdvizkov prenajimatel’a podla
zmluvy, ako aj na ucely vymahania nesplnenych zavéizkov najomcu podla zmluvy a aby
boli za tymto i¢elom poskytnuté tretim osobam. Sthlas sa ddva na dobu do tpIného zaniku
zavéazku ndjomcu z najomnych vztahov zalozenych zmluvou.

5.10.Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych obdrzia: 2 vyhotovenia

najomca, 2 vyhotovenia prenajimatel’.

5.11. Zmluvné stany vyhlasuji, Ze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, Ze jej porozumeli

a na znak suhlasu s fou ju vlastnoruéne podpisali.

Prenajimatel’ Najomca



