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(g)/J Mestské zastupitel'stvo v Humennom

Mesto Humenné

Material
na V. zasadnutie
Mestského zastupitel'stva v Humennom dna: 16.08.2023

Bod navrhu programu zasadnutia: 19 A

Odpredaj jednobytovych domov na ulici Jasenovskej v Humennom

Obsah materialu:

1. navrh uznesenia Mestského zastupitelstva v Humennom
2. dévodova sprava

3. képia z katastralnej mapy

4. kopie ,Zaveru“ znaleckych posudkov

5. uznesenie MsZ ¢&. 341/2013

Predklada
Meno a priezvisko, funkcia: Ing. Milan Macko, veduci odboru spravy majetku
Datum: 16.08.2023 Podpis:
Na zaklade: planu prace
Vypracoval

Meno a priezvisko, pracovné zaradenie: Ing. Viera Novotnd, referat majetkovopravny a evidencie majetku

Datum: 10.08.2023 Podpis:

K prerokovaniu prizvat’

Meno a priezvisko, funkcia:




Mestské zastupitel'stvo v Humennom

Mesto Humenné

Navrh na
UZNESENIE
z V. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Humennom

dna: 16.08.2023 Cislo: .....12023

k Odpredaju jednobytovych domov na ulici Jasenovskej v Humennom

Mestské zastupitel'stvo v Humennom

1.schvaluje

odpredaj nehnutelného majetku mesta Humenné takto:

a) jednobytovy dom sup. €. 1165, or. €. 105 a pozemok, ktory je zobrazeny ako
parcela s vyznacenim parcelného Cisla CKN 4839 o vymere 301 m?, druh pozemku
— zastavana plocha a nadvorie a pozemok, ktory je zobrazeny ako parcela s
vyznaCenim parcelného Cisla CKN 4840 o vymere 206 m? druh pozemku —
zdhrada za cenu 23 022,23 € na zaklade znaleckého posudku €. 117/2022 a 150 €
vypracovanie ZP, cena spolu 23 172,23 eur pre p. Bello Jakuba, trvale bytom
Jasenovska 1165/105, Humenné v podiele 1/1,

b) jednobytovy dom sup. €. 1158, or. €. 89 a pozemok, ktory je zobrazeny ako
parcela s vyznacenim parcelného Cisla CKN 4813 o vymere 194 m?, druh pozemku
— zahrada a pozemok, ktory je zobrazeny ako parcela s vyznaenim parcelného
Cisla CKN 4814 o vymere 339 m?, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie za
cenu 24 964,99 € na zaklade znaleckého posudku €. 116/2022 a 150 € za
vypracovanie ZP, cena spolu 25 114,99 eur, pre p. Marcelu Jakubovu, Jasenovska
1158/89, Humenné v podiele 1/1,

c) jednobytovy dom sup. €. 1157, or. €. 87 a pozemok, ktory je zobrazeny ako
parcela s vyznaCenim parcelného Cisla CKN 4812 o vymere 340 m?2, druh
pozemku — zastavana plocha a nadvorie a pozemok, ktory je zobrazeny ako
parcela s vyznaCenim parcelného Cisla CKN 4811 o vymere 197 m? druh
pozemku — zahrada za cenu 24 047,59 € na zaklade znaleckého posudku ¢.
44/2023 a 150 € za vypracovanie ZP, cena spolu 24 197,59 € pre p. Brigitu Lucovu
a DusSana Luca, trvale bytom Jasenovska 1157/87, Humenné do bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov 1/1

2.r u S iuznesenie MsZ ¢. 341/2013 zo dna 30.08.2013 v celom rozsahu



Dovodova sprava

Mesto Humenné je vlastnikom jednobytovych rodinnych domov (barakov) na Jasenovskej
ulici v Humennom a to:

- budova (podrla listu vlastnictva) so supisnym ¢islom 1165/105 s pozemkami CKN 4839 a
4840,

- jednobytovy dom (podla LV) so supisnym ¢islom 1158/89 s pozemkami CKN 4814 a 4813,

- jednobytovy dom (podl'a LV) so supisnym ¢islom 1157/87 s pozemkami CKN 4812 a 4811.

Na zéklade ziadosti, doru¢enych Mestskému uradu v Humennom od najomnikov, ktori
dlhodobo uzivaji predmetné nehnutelnosti, predkladdme tento material na prerokovanie
Mestskému zastupitel'stvu v Humennom. Najomnici ziadaju odkupenie jednobytovych rodinnych
domov aj s prilahlymi pozemkami, ktoré su su€ast'ou aredlov rodinnych domov.

Konkrétne ide o najomcov:

1. Bello Jakub, ktory uziva budovu so stupisnym ¢islom 1165/105 s pozemkami CKN 4839 o
vymere 301 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie a CKN 4840 o vymere 206 m?,
druh pozemku zahrada, ziada o odpredaj za cenu 23 022,23 € na zaklade znaleckého
posudku ¢. 117/2022 plus cena za vyhotovenie znaleckého posudku vo vyske 150 €, cena
celkom 23 172,23 €.

2. Marcela Jakubova, ktora uziva jednobytovy dom so supisnym cCislom 1158/89 s
pozemkami CKN 4814 o vymere 339 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie a
CKN 4813 o vymere 194 m?, druh pozemku zahrada, ziada o odpredaj za cenu 24 964,99 €
na zaklade znaleckého posudku ¢. 116/2022 plus cena za vyhotovenie znaleckého posudku
vo vyske 150 €, cena celkom 25 114,99 €.

3. Brigita Lucova a Dusan Luco, ktori uzivaju jednobytovy dom so supisnym c¢islom 1157/87
s pozemkami CKN 4812 o vymere 340 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie a
CKN 4811 o vymere 197 m?, druh pozemku zahrada, ziadaju o odpredaj za cenu 24 047,59
€ na zéklade znaleckého posudku €. 44/2023 plus cena za vyhotovenie znaleckého posudku
vo vyske 150 €, cena celkom 24 197,59 €.

Podl'a § 17 ods. 4 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o prevode vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni sa zdkonom limitovand cena predavaného bytu nevztahuje na prevod
vlastnictva bytov v rodinnych domoch. Z uvedeného vyplyva, ze na vlastnika sa nevztahuje
povinnost’ previest’ vlastnictvo bytu a ani cena tohto bytu nie je regulovand. Je vecou vlastnika bytu
¢1 byt prevedie do vlastnictva ndjomcu za trhovu cenu, alebo si ho poneché vo vlastnictve.

Pri predaji tychto nehnutel'nosti musia byt” splnené nasledovné predpoklady:

— musi sa jednat’ o byt v rodinnom dome. Definicia rodinného domu je uvedena v § 43 b ods.
3 stavebného zakona: ,,Rodinny dom je budova urcéena predovsetkym na rodinné byvanie so
samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné
podlazia a podkrovie®,

— rozhodnutie vlastnika takéhoto bytu, Ze ho chce predat — v danom pripade uznesenie
Mestského zastupiteI'stva v Humennom (podla zak. ¢. 182/1993 Z. z. tak nemusi urobit),

— ak sa vlastnik rozhodne, Ze chce byt odpredat, tak ho treba odpredat’ doterajSiemu
najomcovi za trhovu cenu (znalecka hodnota),

— samozrejme za predpokladu, ze ndjomca si plni povinnosti z ndjmu a ma platnii ndjomnt
zmluvu na dobu neurcitu, ak je ndjjomca bez zmluvy, mozno byt predat’ tretej osobe,

— pri predaji bytu treba dat’ vypracovat’ znalecky posudok.



Mesto Humenné sa pokuSalo v roku 2013 odpredat’ tieto bytové domy za hodnotu
znaleckého posudku, ale netspesne. Ndjomcovia nemali dostatok finanénych prostriedkov. Teraz
tvrdia, ze na odktipenie nehnutel'nosti maji uzatvorené stavebné sporenie a finanéné prostriedky uz
maju poukazané na uctoch. Pévodné uznesenie MsZ ¢. 341/2013 zo dna 30.08.2013 navrhujeme
zrusit, pretoze nebol naplneny ¢lanok IX., bod 2 Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom
mesta Humenné v platnom zneni, ktory znie, citujem: “Kupna zmluva musi byt uzatvorena do 6
mesiacov od schvalenia prevodu v MsZ. Ak sa tak nestane, prisluiny odbor MsU predlozi MsZ
navrh na zruSenie prijatého uznesenia. To neplati v pripade ak neddjde k uzatvoreniu kipnej zmluvy
z objektivnych pri¢in.*

Podla § 9a zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, obec nemoéze previest’

vlastnictvo svojho majetku priamym predajom, ak vSeobecnd hodnota majetku stanovena podla
osobitného predpisu presiahne 40 000 eur, ¢o vSak nie je tento pripad.

Stanovisko Mestskej rady v Humennom zo dia 09.08.2023:

Mestska rada v Humennom p r e r 0 k 0 v a | a dany material a neprijala uznesenie k tomuto
materialu.

Stanovisko Komisie pre disponovanie s majetkom mesta Humenné pri MsZ v Humennom 70
dia 07.08.2023:

Komisia pre disponovanie s majetkom mesta Humenné o d p o r i ¢ a Mestskému zastupitel'stvu v
Humennom:

l.schvalit

odpredaj nehnutel'ného majetku mesta Humenné takto:

a) jednobytovy dom sip. ¢. 1165, or. ¢. 105 a pozemok, ktory je zobrazeny ako parcela s
vyznacenim parcelného Cisla CKN 4839 o vymere 301 m? druh pozemku — zastavana plocha a
nadvorie a pozemok, ktory je zobrazeny ako parcela s vyznacenim parcelného ¢isla CKN 4840 o
vymere 206 m?, druh pozemku — zahrada za cenu 23 022,23 € na zaklade znaleckého posudku ¢.
117/2022 a 150 € vypracovanie ZP, cena spolu 23 172,23 eur pre p. Bello Jakuba, trvale bytom
Jasenovska 1165/105, Humenné,

b) jednobytovy dom sup. ¢. 1158, or. ¢. 89 a pozemok, ktory je zobrazeny ako parcela s
vyznacenim parcelného ¢isla CKN 4813 o vymere 194 m?, druh pozemku — zahrada a pozemok,
ktory je zobrazeny ako parcela s vyznaenim parcelného ¢isla CKN 4814 o vymere 339 m?, druh
pozemku — zastavana plocha a nadvorie za cenu 24 964,99 € na zaklade znaleckého posudku ¢.
116/2022 a 150 € za vypracovanie ZP, cena spolu 25 114,99 eur, pre p. Marcelu Jakubovu,
Jasenovska 1158/89, Humenné,

c) jednobytovy dom sip. ¢. 1157, or. ¢. 87 a pozemok, ktory je zobrazeny ako parcela s
vyznaéenim parcelného ¢isla CKN 4812 0 vymere 340 m?, druh pozemku — zastavana plocha a
nadvorie a pozemok, ktory je zobrazeny ako parcela s vyznacenim parcelného ¢isla CKN 4811 o
vymere 197 m?, druh pozemku — zadhrada za cenu 24 047,59 € na zaklade znaleckého posudku ¢.
44/2023 a 150 € za vypracovanie ZP, cena spolu 24 197,59 € pre p. Brigitu Lucovi a Dusana Luca,
trvale bytom Jasenovska 1157/87, Humenné

2.zrusit uznesenie MsZ ¢. 341/2013 zo dna 30.08.2013 v celom rozsahu



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra C, §

Predovsky > Humenné > Humenné > k.U. Humennéy | &
*

Datum: 3.7.2023

B - DRICITH LUCOUA o DUSAL/L.
BELLC Tk uP
IREW — 'ARCELAH THKUBOVE

Vytladené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony.

(1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZite/né na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne spdsobilé osoba.
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Ill. ZAVER -
Vysledna v3eobecnd hodnota je navrhnutd ako v3eobecnad hodnota vypo&itand metédou

polove]j diferencidcie, ktord vystihuje vZeobecnu hodnotu porovnatelInych
nehnutelnosti na sudasnom trhu s nehnuteInostami v danej lokalite.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

T [ Vaeobaona hodnoma il

Stavby T s
Rodinny dom s.&. 1157/87 , - 6 508,78
predioZené schody _ . 4 16,50

[Spelu stavhy _._‘_ 525,28

|Spolu pozemky (537,00 m?) | ‘ 17 522,31

zahrada - parc. &. 4811 (197 m?) | 6 428,11
mffstavana plocha a naddvorie - parc. &. 4812 (340 RS 11 094,20

i 24047,69

VBeobecna hodnota zaokrihlene

ecné hodny hlene > T 2400000
V8eobecna hodnota slovom: Dvadsatstyritisic Eur. .~ - .+ . .

V Humennom 19.06.2023 Ing. KONDIS Jozef
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. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Vyslednd vseobecni hodnota je navrhnutd ako vieobecns
metddou polohovej diferenciécie,
porovnatelInych nehnutelnosti na
lokalite.

hodnota vypo&itana
ktora vystihuje vSeobecnu hodnotu

stdasnom trhu s nehnutelnostami v danej

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

B Nézov | VBeobecna hodnota [€]
L A ] RN
Rodinny dom, Jasenovska 1157/a9 L 7 573,20
Pozemky — j o e |
zahriga - parc, é.h§§£§ (194 m?) mwl 6 330,22
mffstavané plocha a nadvorie - parc. &. 4814 (339 : 11 061,57
S])olupozemky(533,00m2) ...................................................................................................................................... — ) TEIED
V8sobecné hodnota celkom 24 964,99
'VSeobecna hodnota zaokriihlene 25 000,00

|V8eobecn4 hodnota siovom: Dvadsat’pittisic Eur |

V- Humennom, diia 19.12.2022 Ing. KONDIS Jozef

Ot it
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lll. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

i . Nazov | Vseobecna hodnotafe] |
Rodmny do[r!_s_}‘._ 11651105 e N 6 478”852
Pozemky e T LT I N
mz)astavana plocha a nadvorie - parc. &, 4839 (301 : 9 821,63
__zéhrada - parc. & "ai'é;p““g_zoe_s____;n)__‘_‘_'f_fj_j_"__" _— | - 6 721,78

Spolu pozemky (507 00 m )

16 543,41

Vﬁeobecné hodnota celkom

23022,23

Vseobecné hodnota zaokruhlene

L\iéeobecna hodnota slovom: Dvadsaﬂntlsnc Eur

23000,00

V Humennom, diia 26.11.2022

Ing. Kondis Jozef



Mestské zastupitel’stvo v Humennom

Mesto Humenné

UZNESENIE
z XIX. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Humennom

dna: 30. 08. 2013 éislo: 341/2013

k Navrhu na odpredaj jednobytovych domov
na Jasenovskej ul. v Humenom

Mestské zastupitel'stvo v Humennom

schvaluje

odpredaj $tyroch mestskych jednobytovych domov na Jasenovskej ul. v Humennom na zaklade
znaleckého posudku doteraj$im uZivatel'om a to:

- bytovy dom — stpisné ¢islo 1204/4

- bytovy dom — stipisné ¢islo 1165/105

- bytovy dom — stpisné ¢islo 1157/89

- bytovy dom — supisné ¢islo 1158/87

PhDr. Jana Valova,v.r
primatorka mesta

Overovatelia:
PaedDr. Alexander Fecura
Mgr. Monika Karaffova
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