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Mestské zastupitel’stvo v Humennom

Mesto Humenné

Navrh na

UZNESENIE
z XXI. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Humennom

dna: 18.8.2021 ¢islo: ......... /2021

ku Koncepcii nakladania s budovami vo vlastnictve Mesta Humenné

Mestské zastupitel'stvo v Humennom

schvaluje

Koncepciu nakladania s budovami vo vlastnictve Mesta Humenné




Dovodova sprava

Mestské zastupitel'stvo v Humennom dna 10.3.2021 na svojom XVII. Zasadnuti prerokovalo
a zobralo na vedomie Informativnu spravu o nehnutelnostiach vo viastnictve mesta Humenné (dalej
len ,,Sprava zo dna 10.3.2021%).

Sucast'ou uvedenej spravy bol aj opis technického stavu pozemnych stavieb — budov vo
vlastnictve mesta v sprave Mestského uradu v Humennom.

Zo Spravy zo dna 10.3.2021 vyplynuli zavery, podla ktorych technicky stav budov nie je
dobry a zaroven bol v nej naznaceny d’al§i postup rieSenia tohto stavu  ,,s dérazom na rozsah
potrebnych rekonstrukcii a oprav, ako aj s nimi suvisiacu vysku financnych prostriedkov, vyplyva
nevyhnutna potreba vypracovania koncepcie vyuzitia predmetného mestskeho majetku, ktorej
predmetom bude urceny aj postup na odstrdanenie nepriaznivého technického stavu budov vo
viastnictve mesta. “

V zmysle uvedeného Odbor spravy majetku spracoval a predklada na prerokovanie material
,Koncepcia nakladania s budovami vo vlastnictve Mesta Humenné. *, ktorého predmetom je

— analyza sucasného stavu budov
— analyza kritickych faktorov pri sprave majetku
— strategické ciele pri nakladani s majetkom mesta

Stanovisko Komisie pre disponovanie s majetkom mesta pri MsZ v Humennom zo dia 3.8.2021:
Komisia pre disponovanie s majetkom mesta pri MsZ v Humennom prerokovalaa  zobrala na

vedomie Koncepciu nakladania s budovami vo vlastnictve Mesta Humenné a doporucuje jej

vyradenie z programu MsZ s tym, Ze sa bude s iou zaoberat’ na svojom d’alSom zasadnuti v mesiaci

september.

Uznesenie Mestskej rady v Humennom ¢. 66/2021 zo dia 4.8.2021:
Mestska rada v Humennom o d p o r G ¢ a Mestskému zastupitel'stvu v Humennom schvalit
Koncepciu nakladania s budovami vo vlastnictve Mesta Humenné.

Humenné, dita 05.08.2021



Koncepcia
nakladania s budovami vo vlastnictve Mesta Humenné
1. UvoD

Majetok mesta tvori materidlnu zakladnu pre zabezpecenie vykonu vsetkych jeho kompetencii.
Nakladanie s majetkom mesta je nevyhnutné vykonavat spdsobom, ktory zabezpedi
a) riadne plnenie vsetkych kompetencii mesta z pohladu ekonomického rozvoja mesta ako
aj zvysovania kvality Zivota jeho obyvatelov
b) udrzatelnost, resp. rastuci trend prijmov do rozpoétu mesta
c) zachovanie resp. zvySovanie hodnoty mestského majetku v stave zodpovedajucom uréeniu jeho

vyuZitia

Navrh Koncepcie nakladania s budovami vo vlastnictve Mesta Humenné (dalej len ,,Koncepcia“)
nadvazuje na Spravu o nehnutelnostiach vo vlastnictve mesta Humenné (dalej len ,Sprava zo dna
10.3.2021"), ktora bola prerokovana na XVII. Zasadnuti Mestského zastupitelstva v Humennom.

Nehnutelny majetok vo vlastnictve Mesta Humenné je spravovany prostrednictvom Mestského
uradu v Humennom, Odboru sprdvy majetku, alebo prostrednictvom spravcov — organizacii zriadenych
mestom, ktorym je majetok mesta zvereny do spravy (Technické sluzby mesta Humenné, Sprava
rekreacnych a Sportovych zariadeni, Mestské kultdrne stredisko a Zakladné skoly ).a organizacie
s pravnou subjektivitou v zriadovatelskej p6sobnosti mesta.

Vyber vhodnej stratégie spravy a nakladania s majetkom a efektivne vyuzivanie nehnutelnosti ma
vyznamny dosah na samospravu a je délezitym faktorom zvySovania hospodarnosti.

2. ANALYZA SUCASNEHO STAVU

Mesto Humenné hospodari a spravuje majetok na zaklade zakona 138/1991 Zb. o majetku obci a
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Humenné schvalenych uznesenim ¢. 193/2019 zo
dria 11.12.2019.

Tento Navrh sa zaobera Castou nehnutelného mestského majetku v sprave Mestského uUradu
zaradeného v kategdrii pozemnych stavieb — budov (podla §43a, Zdkona ¢. 50/1976 Zb.).

2.1. Zoznam stavieb
Celkovo ide o 75 budov v ¢leneni

1. Nebytové domy v celkovom pocte 43 z toho
a) 32 budov s nebytovymi priestormi uréenymi na administrativu a podnikanie
b) 11 budov uréenych na vychovu a vzdeldvanie (Materské skoly)

2. Bytové domy v celkovom pocte 24 budov urcenych na byvanie s celkovym poctom 730
bytovych jednotiek

Hodnota budov podla uvedenych skupin je nasledovna:

Druh stavby Obstaravacia cena Zostatkova cena
Nebytové domy 6 540 905,23 3545 393,35
Nebytové domy-M3 2925 125,44 1276 586,20
Bytové domy 18 461 796,10 13 998 244,70
Celkovy suéet 27 927 826,80 18 820 224,20

Zoznam stavieb podla skupin:
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1a: Nebytové domy s nebytovymi priestormi uréenymi na administrativu a podnikanie

Nazov stavby Rok Zostatkova Pocet Vyuzitie
zaciatku cena nebytovych | budovy -
uzivania priestorov | obsadenost

Budova 1509 — byvaly internat, ul. 26.novembra 1976 39152,935 65 90,77%
Centrum, Namestie slobody-juh, s.¢. 1734 1989 300 335,38 28 82,14%
Detskd poliklinika, Stefanikova 1525 1938 388 724,36 31 74,19%
Komunitné centrum Humenné, Podskalka 6426 2020 237 699,02 3 100,00%
Kryté parkovisko, SNP 2517 2002 0 2 0,00%
Mestsky urad Humenné, Kukorelliho 1501/34 1975 388 724,36 1 100,00%
MS Dubnik (Dom seniorov) Starinska 2271/147 1987 1999 881,59 100,00%
Nebytovy priestor - Kukorelliho 1498 1959 3492,95 2 100,00%
Nebytovy priestor — Stani¢na 1487 0 100,00%
Obvodné zdravotné stredisko, Laborecka 1859 1983 60 679,84 15 86,67%
Statny archiv, Starova 1514/7 1977 13 338,54 1 100,00%
Ubytovna, Kukucinova 1557 — slobodaren 1992 50 533,12 52 61,54%
Zahrani¢na literatira,Namestie slobody 23 1937 4168,89 3 66,67%
Garaz - Sidlisko II, Hrnéiarska 4489 1970 3893,61 1 100,00%
Odovzdavacie stanice distribu¢ného energetického 0 54 768,75 18 100,00%
systému tepla (pocet 18): OST E-1, Sokolej ¢.s. 5589,
OST E-2, Sokolej ¢.5.5590, OST E-3, Sokolej ¢.s. 5588,
OST E-4, Sokolej ¢.s. 5591, OST EB-4, Sidl.1ll. ¢.s. 1843,
OST EB-5, Sidl.Ill. ¢.s.2313, OST EB-6, Sidl.Ill. ¢.sup. 2309,
OST EB-7, SidL.Ill. ¢.stp. 2308, OST EB-8, SidL.lll. ¢.sup.
2307, OST EB 3, Sidl.Ill. €.s. 2311, OST VS 2/1, Centrum
€.s.5580, OST VS Hrnciarska,¢.s. 5581, OST VS
Hrnciarska,C.s. 5581, OST VS Mierova €.s. 5585, OST VS
Osloboditelov, ¢.s. 5582, OST VS, Kukorelliho ¢.s. 5586,
OST VS, Sidl.l. ¢.sup.5584, OST VS, Sidl.ll. ¢.s. 5583,
OST VS, Sidl.II.A ¢.s. 5064,

3545 393,35
1b: Nebytové domy urcené na vychovu a vzdeldvanie

Nazov stavby I}_ok Poéetl Vyuzitie
Z%F'atk.u Zostatkova nepytovych budovy -
uzivania — priestorov | ovc-danost

Materska Skola Dargovskych hrdinov 1831/18 1975 330 558,48 100,00%
Materska Skola Kudlovska 236/47 (+2787, 2788) 1920 13 363,70 100,00%
Materska skola Druzstevna 1472/16, 1962 300 335,38 100,00%
Materska skola Duchnovi¢ova 1682/26 1963 0 1 100,00%
Materska skola Mierova 37/19 1984 239 710,62 100,00%
Materska skola Osloboditelov 1632/1 1969 122 177,83 100,00%
Materska gkola Stefanikova 2013/49 1988 239 616,76 100,00%
Materska skola Trebi¢ska 1839/13, Humenné 1980 17 109,52 3 100,00%
Materska Skola Tyrsova 1705/1 1971 0 1 100,00%
Stredisko sluZieb kole, Trebi¢ska 5039/13 1980 0 100,00%
A |nt,ernatna s vyucovacim jazykom ukrajinskym s MS, 1975 13 713,91 3 66,67%
Lesna 28/909
1276 586,20
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2: Bytové domy

Nazov stavby Rok Zostatkova cena Pocet | Garzonka 1 2 3 4 Vyuzitie
zaCiatku bytovych izbovy | izbovy | izbovy | izbovy | budovy -
uZivania jednotiek obsadenost

38 BJ SNP 6455/57, 59 2021 2 088 957,99 38 0 10 18 10 0 100,00%
BD Komenského 1436 - 43 b.j. 1997 1782612,00 43 0 15 22 6 100,00%
BD Komenského 6199/9, 43 b.j. - 1997 1770 138,00 43 0 15 22 6 0 100,00%
1. etapa

Bytovka B, SNP 2525/35,39 2003 997 167,57 74 0 25 24 25 98,65%
Bytovka blok B2b-55, SNP 2005 1153 445,37 55 12 12 31 100,00%
2516/27,29,31

Bytovka C, SNP 2524/35 2003 1020 007,35 2 0 0 100,00%
Bytovy dom /Chirana/, 1996 175 221,46 34 28 0 97,06%
Jasenovska 2047,

Bytovy dom 13B - 45 b.j. SNP 2009 1300 547,64 45 0 24 8 13 0 97,78%
6092/49,51,53,55

Bytovy dom nizSieho Standardu 2007 237 982,01 32 0 24 8 0 0 100,00%
¢. 3, Podskalka 5903

Bytovy dom nizSieho Standardu 2007 245 625,64 32 0 24 8 0 0 100,00%
¢. 4, Podskalka 5902

Byty v rozptyle mesta (pocet 9): 0 7 684,44 9 2 1 2 4 0 100,00%
SNP ¢. 2507 - 1 b.j., Partizanska

2509 - 1 b.j., Kosicka 2505 - 1

b.j., Nam. slobody 20-1b.j.,

Sevéenkova 1662 - 1 b.j.,

Laborecka 1862 -1 b.j.,

Laborecka 1852 -1 b.j.,

Trebicska 1836 -1 b.j.,

Puskinova 1714/2 - 1.b.j.

Dom s opatrovatelskou sluzbou, 1996 24 156,60 52 30 0 22 0 0 100,00%
Laboreckd,  S.C. 1865,

Jednobytovy dom, Jasenovska 1999 0 1 0 0 0 1 0 100,00%
1157 /89,

Jednobytovy dom, Jasenovska 1999 695,78 1 0 0 0 1 0 100,00%
1158 /87,

Jednobytovy dom, Jasenovska 1999 0 1 0 0 0 1 0 100,00%
1165/105,

Jednobytovy dom, Jasenovska 1999 275,14 1 0 0 0 1 0 100,00%
1204/4,

Obytny blok 40 b.j. A, SNP 2003 799 735,80 40 0 14 8 18 0 97,50%
2999/41,43,45,47

Rodinny dom ¢.1 - €. slp. 6297 v 2015 33094,15 1 0 0 0 1 0 100,00%
osade Podskalka

Rodinny dom ¢.2 - €. slp. 6298 v 2015 33094,15 1 0 0 0 1 0 100,00%
osade Podskalka

Rodinny dom €.3 - ¢. slp. 6299 v 2015 33 094,14 1 0 0 0 1 0 100,00%
osade Podskalka

Stavba B2/A, SNP 2520/13,15,17 1997 874 977,81 31 0 0 12 10 100,00%
Ubytovna €. 1, Podskalka 5208 2004 188 113,23 32 0 24 100,00%
Ubytovna €. 2, Podskalka 5209 2004 188 113,27 32 0 24 100,00%
Bytovka A, SNP 2517/33 (s 2003 1043 505,15 85 0 55 24 0 98,82%

krytym parkoviskom)

14 037 397,63
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2.2. Sposob vyuzitia stavieb

Mesto Humenné vyuziva uvedené stavby na niekolko zakladnych tGcelov:

a)

b)

c)

d)

Vlastné vyuZitie — administrativa, prevadzkové ucely

Ide hlavne o budovy sluZiace na zabezpecovanie zakladnych uloh samospravy
a preneseného vykonu Statnej spravy (Mestsky urad) a prislichajuce prevadzkové
budovy (sklady).

Najom stavieb a nebytovych priestorov:

Cielom prendjmu tychto objektov je poskytovanie priestorov na prendjom pre
podnikatelov a iné subjekty a vytvaranie zisku. S prenajimanim priestorov su vsak

spojené aj rizika, ktoré do tohto procesu vstupuju. Pri neprenajatych a dlhodobo
neprenajatych priestoroch je problém s obsadenim najomcami, aj vzhladom na
presytenost trhu ndjomnymi priestormi, ktoré s poskytované sikromnymi osobami s
vy$Simi poskytovanymi Standardmi. Pri posudzovani zakladnych kritérii — kvalita
a cena, ma podstatny vplyv hlavne technicky stav budov a ich vybavenie. Okrem toho
vnimame ako nedostatok poskytovanych sluZieb absenciu podruzného merania energii
(elektrika, voda, teplo) v budovach s vaésim poctom nebytovych priestorov (Internat,
DS Centrum), ¢o spbsobuje nespokojnost najomnikov hlavne v stvislosti s objektivitou
rocného vyuctovania sluzieb.

Najom bytov v bytovych a rodinnych domoch:

Ide hlavne o ndjom tzv. socidlnych bytov, ktory ma takisto svoje Specifické Uskalia.
Vzhladom ku podmienkam pridelovania bytov, uréenych zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani, si mestské byty pridelené casto

nizkoprijmovym ndjomnikom, ktori sa ¢astokrat dostavaju do platobnej neschopnosti
a mestu tak vznikaju nevymozitelné pohladavky vo vyznamnych hodnotach.

Napriek uvedenym skutocnostiam, vyuzitie tohto majetku ma obrovsky vyznam pre
zabezpelenie zvySovania kvality Zivota obyvatelov mesta, ako jednej z hlavnych uloh
samospravy

Vychovné a vzdeldvacie ucely

Objekty su nevyhnutné pri zabezpeceni predskolskej dochadzky. DIhodobo slidZia na
tento Ucel a mesto pocita s vlastnictvom tychto budov a udrZanim ich dobrého
technického stavu pre tieto ucely aj v buducnosti.

Uvadzame struény prehlad vyuzitia - obsadenosti stavieb podla ich druhu:

Druh stavby Pocet Pocet Obsadenost Pocet Pocet Obsadenost
bytovych | obsadenych nebytovych | obsadenych
jednotiek bytovych priestorov | nebytovych
jednotiek priestorov
Nebytové domy 0 0 225 181 80,44
Nebytové domy-
M3 0 0 15 14 93,33
Bytové domy 730 725 99,32 1 1 100
Celkovy sucet 730 725 241 196
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2.3. Technicky stav budov

Druh stavby

Obstaravacia cena

Zostatkova cena

Opotrebenie

Nebytové domy-M$

2925125,44 € 1276 586,20 € 56,36%
Nebytové domy 6540 905,23 € 3545393,35 € 45,80%
Bytové domy 18 461 796,11 € 13 998 244,69 € 24,18%

Celkovy sucet

27 927 826,78 €

18 820 224,24 €

Z uvedeného prehladu je zrejmé, Ze opotrebenie stavieb je hlavne u 1. a 2. skupiny uz znacné
(okolo 50 %), o je spOsobené aj priemernym vekom stavieb, ked' u bytovych domov je priemerny vek
18 rokov u nebytovych budov je priemerny vek 43 rokov a u Skolskych objektov je to 53 rokov.

Zaroven je potrebné konstatovat, na zaklade hodnotenia skutoéného technického stavu, Ze
hlavne u skolskych a nebytovych budov boli v minulosti vykonavané rekonstrukéné a modernizacné
prace v minimalnom rozsahu, ¢o sa v sucasnosti prejavuje zvySenym poctom havarijnych situdcif
(zatekanie striech, poruchy vodoinstalacie a kanalizacie, opakované poruchy elektroinstalacie atd), ktoré
su sanované z finan¢nych prostriedkov beznych vydavkov, uréenych na pldnované preventivne udrzby.

Na zadklade uvedeného je zrejmé, Zze nevyhnutnd beZna udrzba je vykonavana nedostatocne, ¢o
sa nasledne prejavuje na rychlejSom fyzickom opotrebovani majetku a zhorseni bezpecénosti a spravnej
funkcnosti jednotlivych stavebnych konstrukcii celej budovy.

Prehlad o investiciach potrebnych na rekonstrukcie budov podla spésobu uzivania:

Sposob vyuzitia Druh stavby | Odhad financnych
prostriedkov na
rekonstrukciu
Byvanie BD 333 100,00 €
M3 ND-MS3 339 000,00 €
Ndjom ND 557 000,00 €
L ND 15 000,00 €
Nevyuzivané ~
ND-MS 300 000,00 €
Vlastné - administrativa ND 460 000,00 €
Vlastné - ubytovacie zar. ND 12 000,00 €
Vlastné -soc. Sluzby ND 50 000,00 €
Celkovy sucet 2 066 100,00 €

Z analyzy sucasného technického stavu budov vyplyva, Ze je potrebné do ich udrzania v dobrom
technickom stave investovat celkovo priblizne 2 066 100,00 €. Z toho je na objekty na vzdelavanie a
vychovu potrebnych priblizne 339 000,00 € (rovnomerne na vietky MS), na budovy na prendjom 557
000,00 € (hlavne Internat, Zahrani¢na literatdra, DS Centrum, ObZS), vlastnd administrativu a ukony
stvisiace so spravou mesta 522 000,00 € (hlavne budova MsU), na objekty uréené na byvanie 333 100,00
€ (rovhomerne bytové domy okrem 38 BJ) a na nevyuZivané objekty 315 000,00 € (hlavne 2. pavilon byv.
ZS Lesna).
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2.4.Analyza kritickych faktorov

Zakladnym nedostatkom pri sprave nehnutefného majetku (budov) mesta je, zanedbanie udrzby
objektov mesta a pldnovanych investicie rekonstrukcii v predchddzajucich obdobiach.

Vzhladom k tomu, Ze ide o starSie budovy, je v sicasnosti vykonanie kompletnych rekonstrukcii z
dovodov technického a moralneho opotrebenia konstrukénych materidlov, elektroinstalacii, rozvodov
vody a zariadenia nevyhnutnostou.

Vadésina budov vo vlastnictve mesta (75) si vyZzaduje vysoké financné vydavky na udrZanie ich
vyhovujuceho technického stavu. Na zabezpecenie ich spravy su vynakladané iba nevyhnutné financné
prostriedky ( na vykon udrZieb a oprav bolo v poslednych rokoch pouzitych cca 200 000.- € rocne, z toho
na vykon beznych oprdv cca 80 000.- €).

Absencia vyraznejsich investicii do technického stavu bude mat v buduicnosti nasledky v dalsej
postupnej degraddcii_stavieb a nasledne vyssSich vydavkov na zabezpecenie udrZby a odstrafiovanie
havarijnych stavov.

Mesto vlastni aj stavby, ktoré hlavne z dévodu havarijného technického stavu nevyuZiva pre vlastné
potreby ani na Géely prendjmu na podnikanie ( 2. pavilén ZS Lesnd, Zahraniéna literatdra -suterén, Kryté
parkoviskd ), ¢im dochadza k stratam v prijmoch ako jednému zo zdrojov financovania potrebnych
investicii.

Mestské zastupitel'stvo v Humennom v predchadzajucom obdobi v niekolkych pripadoch neschvdlilo
predaje _majetku aj napriek skutocnosti, Ze iSlo o majetok nepotrebny pre vlastné vyuzitie alebo
ekonomicky neefektivny (z pohladu pomeru prijmov avydavkov). Prijem z predaja majetku je
kapitalovym prijmom mesta a je moZné ho efektivne prerozdelit na zhodnotenie vyuZivaného majetku.

V zmysle uvedenych skutocnosti sme identifikovali tieto zadkladné kritické faktory pri nakladani
s majetkom mesta:

» Vysoka finanéna naroénost na zabezpeéenie vyhovujiceho technického stavu vietkych budov
Potreba priblizne 2 066 100,00 € na zabezpecenie vyhovujiceho technického stavu budov

» Nizka schopnost konkurencie v oblasti prendjmov nebytovych priestorov
Priestory uréené na prenajom malo lukrativne z dovodu technického stavu a nizkej kvality
poskytovanych sluzieb suvisiacich s uzivanim nebytovych priestorov ( napr. moZnosti
objektivneho merania spotrieb)

» Nakladanie s dlhodobo neprenajatym a nevyuZivanym nehnutelnym majetkom (budovy)
Finan¢né zataZzenie vydavkami sUvisiacimi so spravou majetku (revizie, poplatky za energie,
poistné, dazdové vody a odpisy) nekryté Ziadnymi prijmami.

Postupné zhorsSovanie technického stavu a zniZzovanie redlnej hodnoty majetku.
VyuZzitie predaja majetku na tvorbu jedného zo finanénych zdrojov na zhodnotenie majetku.

» Zloiity proces schvalovania tikonov stvisiacich s nakladanim majetku v zmysle platnych pravnych

predpisov  (zdkon 138/1991 Zb., zakon 369/1990 Zb., Zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta)
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3. STRATEGICKE CIELE PRI NAKLADANI S MAJETKOM MESTA
Mesto je povinné svoj majetok zveladovat, chranit a zhodnocovat a to v prospech rozvoja mesta

a jeho obcanov.

Nevyhnutnou podmienkou efektivneho riadenia nakladania s majetkom je zabezpedit prechod od
pasivnej drzby vlastnictva k aktivnemu hospodareniu, ktoré zabezpeci alokovanie zdrojov Uspor v rdmci

optimalneho vyuzitia majetku a zaroven identifikdciou prebytocného majetku zabezpecdi dostatok
kapitalovych prijmov nevyhnutnych na zabezpecenie rozvojovej investi¢nej ¢innosti.

3.1. Hlavné strategické ciele na obdobie rokov 2021 - 2022

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

Mestskda rada v Humennom a Komisia pre disponovanie s majetkom odporucia sposob
budidceho vyuzitia budov v Struktdre: vlastné vyuzitie, najom, urené na predaj
(prebytocny, neupotrebitelny nehnutelny majetok).

Uréit vhodnt formu odpredaja prebytoéného nehnutelného majetku spdsob odpredaja
spolu so zamerom na odpredaj prebytocného nehnutelného majetku bude uréena a
schvalovana pri jednotlivych budovach na mestskom zastupitelstve

Zabezpedit plnenie kapitalovych prijmov z odpredaja prebyto¢ného nehnutelného
majetku (budov) mesta na obdobie rokov 2021 - 2022

Navrhnut spbsoby vyuzitia kapitalovych prijmov tak, aby sa ziskané prijmy boli pouZité
na zhodnotenie majetku alebo na obstaranie nového majetku

3.2. Specifické strategické ciele a navrhy

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

Mestskda rada v Humennom a Komisia pre disponovanie s majetkom mesta odporucia
sposob budticeho vyuzitia budov podla predloZzeného zoznamu ktory tvori Prilohu €. 1

Mestské zastupitelstvo v Humennom odsthlasi s prihliadnutim na odporucania
Mestskej rady a Komisie pre disponovanie s majetkom sp6sob budiiceho vyuzitia
budov podla Prilohy €. 1

Mestské zastupitelstvo v Humennom schvali zoznam prebytoéného nehnutelného

majetku (budov) uréeného na predaj v roku 2021:
V roku 2021 mesto planuje odpredaj objektov, ktoré si vyzaduju vysoké investicie
na vykonanie rekonStrukcie, pricom vloZend investicia v pomere k prijmom je
neefektivna (dlhd navratnost investicie) alebo dlhodobo nevyuzivané a mesto
nema pre nich dalsi Ucel vyuzZitia (pre porovnanie doba navratnosti investicii bol
ureny koeficient navratnosti ako pomer rocnych prijmov zprendjmu
k nevyhnutnym investiciam a dalsim skuto¢nym nakladom ako odpisy, poistenie).
Mesto bude postupne ponukat objekty na predaj, ak sa nepodari zrealizovat predaj
niektorého z objektov vroku 2021, ponuka bude pokracovat v roku 2022. Pri
rozhodovani o budidcom vyuZiti na ucely prendjmu alebo predaja boli posudzované
aj mozZnosti zvySenia najomného pri zachovani konkurencieschopnosti v danej
lokalite.
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Stavby vo vlastnictve mesta navrhnuté na predaj:

Druh Nazov stavby Prijmyz | Spdsob Navrh vyuZitia Odhad kupnej Zdovodnenie navrhu Spdsob
stavby najomn | vyuZitia ceny prevodu vl.
ého
BD Bytovy dom /Chirana/, 13959 | Byvanie Predaj 170 000,00 | Socidlne byvanie. MozZny predaj. Cena | Postup podla
Jasenovska 2047, uréend ZP. Nevysporiadany pozemok. Objekt | zakona
si vyZaduje rozsiahlejsiu rekonstrukciu, ktord | 182/1992 Zb.,
by nebolo potrebné vykonat v pripade | cena urend
dohody o predaji a schvaleni v MsZ. znalec. Pos.
Byty v rozptyle mesta 5970,96 Byvanie/Predaj 465 000,00 | Budova na byvanie, mozZnosti zvysenia | Postup podla
(pocet9): SNP ¢. 2507 - najmu regulované, BD spravované SVB, | zakona
1 b.j., Partizanska 2509 - 1 riziko nutnosti investicii rozhodnutych SVB. | 182/1992 Zb.,
b.j., KoSicka 2505 - 1 b.j., cena urcena
Nam. slobody 20 - 1 b.j., znalec. Pos
Sevéenkova 1662 - 1 b.j.,
Laborecka 1862 - 1 b.j.,
Laborecka 1852 - 1 b.j.,
Trebic¢ska 1836 - 1 b.j.,
Puskinova 1714/2 - 1.b.j.
Jednobytovy dom, 165,36 Predaj 30 000,00 | Vzhladom na vek stavby, jej tech. Stav riziko | Postup podla
Jasenovska 1157 /89, nutnosti investicii. Budova na byvanie, | zakona
moznosti zvy3enia ndjomného regulované. | 182/1992 Zb.,
cena uréend
znalec. Pos
Jednobytovy dom, 159,72 30 000,00 | Vzhladom na vek stavby, jej tech. Stav riziko | Postup podla
Jasenovska 1158 /87, nutnosti investicii. Budova na byvanie, | zdkona
moznosti zvy3enia ndjomného regulované. | 182/1992 Zb.,
cena uréend
znalec. Pos
Jednobytovy dom, 162,72 30 000,00 | Vzhladom na vek stavby, jej tech. Stav riziko | Postup podla
Jasenovska 1165/105, nutnosti investicii. Budova na byvanie, | zdkona
moznosti zvy3enia ndjomného regulované. | 182/1992 Zb.,
cena uréend
znalec. Pos
Jednobytovy dom, 319,32 30 000,00 | Vzhladom na vek stavby, jej tech. Stav riziko | Postup podla
Jasenovska 1204/4, nutnosti investicii. Budova na byvanie, | zdkona
mozZnosti zvysenia ndjomného regulované. 182/1992 zb.,
cena uréend
znalec. Pos
Stavba B2/A, SNP 30003,1 300 000,00 | Socidlne byvanie, predaj podla z.182/1992 | Postup podla
2520/13,15,17 2 Zb. Prebiehajuci sudny spor o urcenie kiipnej | zdkona
ceny. Mesto nevie preukdzat OC. Mozna | 182/1992 Zb.,
dohoda o cene. Predaj osobitnym zretelom. | cena urcena
urenad podla
§ 18 z.
182/1992 Zb.
ND | Statny archiv, Stirova 8816,4 | Najom Najom/predaj 100 000,00 | DIhodoby prenajom pre Statny archiv. S | Verejna obch.
1514/7 ohladom na tech. stav budovy a | sutaz.
predpokladant potrebu dalSich investicii v
buducnosti by v pripade zdujmu zo strany
Min. vnitra bolo vhodné zvazit alternativu
predaja, resp. moznost zameny vlastnictva.
Zahranicna 10500 Predaj 100 000,00 | Budova aj po investicii na rekonstrukciu | Verejna obch.
literatira,Namestie nema potenciél na dalsie zvy$enie prijmov z | sutaz.
slobody 23 najmu  priestorov. Doba  navratnosti
investicie 7 rokov, moznost kapitalového
prijmu z predaja, s ohladom na vek stavby
riziko dalsich investicii
Garaz - Sidlisko Il, 252,36 10 000,00 | Nizky ndjom a Ziadnu moznost vyuZitia pre | Verejna obch.
Hrnéiarska 4489 potreby mesta sutaz.
ND- | ZSinternitnas 0 | NevyuZziv | Najom/predaj 200 000,00 | Pavilon 1. a 3. prenajaty sukromnym | Verejna obch.
MS | vyu€ovacim jazykom ané strednym 3kolam. Pavilén 3. po havarijnej | sutaz.
ukrajinskym s MS, Lesna udalosti strechy v neuZivania schopnom
28/909 stave. Investicia nevyhnutnd z dévodu
hrozby  dalSej devastacie  pavildnu.
Alternativne rieSenia su zavislé od moZnosti
finan¢nych zdrojov
Predaj/vlastné Verejnd obch.
sutaz.
SPOLU 1465 000,00

Poznamka: Objekt ZS Internatna je mozné rieit v nasledovnych troch alternativach:

ALT. 1.- NAJOM/VLASTNE: NAJOM - Gymndzium sv. Jana Zlatousteho(3. pavilén), Stikromna stredna $kola EGB (1. pavilén), VLASTNE - 2. pavilén po
kompletnej rekonstrukcii zariadenie na byvanie pre seniorov, M5 Lesna

ALT. 2. - NAJOM/PREDAIJ:
VLASTNE - MS Lesnd

NAJOM - Gymnazium sv. Jana Zlatodsteho(3. pavilén), Sukromna stredna $kola EGB (1. pavilén),

PREDAI - 2. pavildn,

ALT. 3. - PREDAJ/VLASTNE PREDAJ - Gymnazium sv. Jana Zlatodsteho(3. pavildn), Sikromna stredna $kola EGB (1. pavilén), VLASTNE - 2. pavildn po

kompletnej rekonstrukcii, zariadenie na byvanie pre seniorov, VLASTNE - MS Lesna
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3.2.4. Mestské zastupitelstvo v Humennom schvali navrhy na spoésob prevodu vlastnictva
jednotlivych stavieb predkladanych ako samostatné materialy na rokovanie MsZ.

3.2.5. Mestské zastupitelstvo v Humennom schvali vyuZitie kapitalovych prijmov z odpredaja
prebytocného nehnutelného majetku na zrealizovanie prioritnych potrieb v objektoch s
velkym vyznamom pre mesto

prostriedky z odpredaja budov ako kapitdlové prijmy, budld pouZité vo forme
kapitalovych vydavkov na rekonstrukcie budov, tak ako ich schvali MsZ v rozpocte
pre prislusny rozpoctovy rok, alebo pri zmene rozpoctu pocas prebiehajuceho
rozpoctového roku.

3.2.6. Mestsky irad Humenné bude zabezpecovat priebeiné spracovavanie tdajov o vyuzivani
nehnutelného majetku (budov) mesta

Ako spdsob zistovania aktualneho stavu a vyuZivania nehnutelnosti je optimalne
vykonat podrobnu analyzu vyuzivania nehnutelnosti, ¢o je mozné uskuto¢nit iba
podrobnym a systematickym zberom udajov, nasledne ich vyhodnocovanim a
nakoniec vypracovanim konkrétnych opatreni.
Identifikacia efektivneho vyuZivania majetku a skutocne nevyuzivaného majetku je
nevyhnutna na dalsiu identifikaciu majetku prebyto¢ného, aby bolo mozné realizovat
spravne rozhodnutia o efektivite dalSieho nakladania s nim, ulahéit rozhodovanie o
dalsom najme alebo predaji.

3.2.7. Mestsky urad Humenné identifikuje neupotrebitelny nehnutelny majetok mesta
a priebezne predkladd ndvrhy na nakladanie s predmetnym majetkom na schvalenie
Mestskému zastupitel'stvu v Humennom

Neupotrebitelny nehnutelny majetok vo vlastnictve mesta, je majetok, ktory
vzhfadom na svoj nevyhovujuci technicky stav je uréeny na asanaciu. Asanacie
objektov byvaju pomerne znacne finan¢ne ndakladné, nakolko sa casto jednd o
objekty pozostavajuce i z nebezpecného odpadu, ktoré maju Specidlny rezim
asanacie.

Navrhnuta Koncepcia nakladania s nehnutefnym majetkom (budovy) riesi systémové opatrenia,
ktoré je nevyhnutné uskutocnit v najblizSom obdobi, aby bolo zabezpecené na jednej strane plnenie
nedanovych kapitalovych prijmov z odpredaja majetku a na strane druhej, aby bolo zabezpecené
efektivnejsie vyuzivanie nehnutelného majetku (budov) mesta.

Systémové opatrenia spocivaju najma v urCovani a identifikacii prebytocného nehnutelného
majetku a vybere vhodnych ndvrhov nakladania s nim. Navrhovana koncepcia prioritne predpoklada
odpredaj identifikovaného prebytocného nehnutelného majetku a tym vytvaranie dalSich zdrojov
kapitalovych prijmov na zabezpecovanie rozvojovych investi¢nych akcii.

Zaroven vsak nevylucuje v procese analyzy a hodnotenia realizovat dal$i ndjom majetku a
vyuzitie majetku.

Podstatné je vybrat najefektivnejsi spbsob, ako postupovat pri nakladani s takymto majetkom,
¢i uz je to odpredaj alebo ndjom nehnutelnosti a zabezpecit tak aktivne nakladanie s nehnutelnym
majetkom mesta, teda také nakladanie s majetkom, z ktorého vzdy plynu Gzitky pre Mesto Humenné.

Koncepcia nakladania s nehnutefnym majetkom mesta (budovami) je material, na zaklade
ktorého sa bude postupovat pri dalSom nakladani s objektmi (budovami) mesta.

Jednotlivé objekty, ktoré s schvalené touto koncepciou ako prebytocny majetok mesta, budu
samostatne postupené mestskému zastupitelstvu na schvdlenie zameru predat majetok obce,
sposobu jeho predaja a schvélenie podmienok predaja.

V Humennom, dna 21.7.2021
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