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Dévodova sprava

Dna 15.6.2019 schvalilo Mestské zastupitefstvo v Humennom VZN €. 150/2019
o podmienkach nakladania s bytmi na uzemi mesta Humenné. Uvedenym VZN boli
upravené postupy nakladania s bytmi na uzemi mesta, hlavne vSak postup
zaradovania ziadatelov o pridelenie mestského bytu do poradovnika uchadzacCov
o pridelenie mestského bytu.

Pravnym ramcom pre vytvorenie VZN ¢&. 150/2019 boli pravne predpisy
upravujuce nakladanie s majetkom mesta ( zakon 369/1990 Zb., 138/1991 Zb.),
pravne predpisy upravujuce najom a spravu bytov ( zakon €. 40/1964 Zb., 182/1993
Z.z., ¢ 189/1992 Zb.) a zakona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov, ktory urCuje niektoré podmienky
najmu bytov, na ktoré bol poskytnuty finanény prispevok na ich obstaranie a ktoré je
prijimatel prispevku povinny dodrzat.

Implementaéna prax VZN 150/2019 v procese nakladania s mestskymi bytmi
potvrdila dobré nastavenie zakladnych principov pri posudzovani ziadosti o pridelenie
bytu a zaradovani Ziadatefov/-ky do poradovnikov uchadzaov o pridelenie
najomného bytu (dalej len ,poradovnik®), zaroven vSak odhalila potrebu upravy
niektorych podmienok pre zaradenie do poradovnika (Cl. 4, bod 4):

— zaradenie najomnika/-cky mestského bytu do poradovnika,

— urcenie minimalnej vysSky najomného,

— rozSirenie okruhu Ziadatelov/-liek o Ziadatelov/-liek s prechodnym
pobytom,

— Uprava podmienky trvalého pobytu

— Uprava podmienok majetkovych pomerov Ziadatelov/-liek

a doplnenia podmienok pre zaradenie do poradovnika:

— podmienka ,bezuhonnosti“ Ziadatela/-ky vo vztahu k prechadzajucemu
najmu mestského bytu

— urCenie minimalneho poctu osbéb tvoriacich spoloénu domacnost
Ziadatela/-ky vo vztahu k izbovitosti bytu

VZN 150/2019 v plathom zneni sa vztahuje okrem najomnych bytov aj na izby
v Zariadeni nudzového byvania na ul. KukuCinovej, pricom izby v tomto zariadeni
nespifiaju kritéria bytu podla § 43b zakona &. 50/1976 Zb. — stavebny zakon. Zarover
konstatujeme, Ze toto zariadenie je vedené v zozname zariadeni poskytujucich
socialne sluzby v ramci PreSovského samospravneho kraja. Na zaklade uvedeného je
potrebné uvedené zariadenie vyradit z rezimu VZN o nakladani s bytmi zruSenim
pdvodného Clénku 8 - Podmienky pre pridelenie izby v Zariadeni nidzového byvania
(ZNB) na ul. Kukucinovej 1 v Humennom. Poskytovanie socialnej sluzby ZNB su
uréené v navrhu VZN o poskytovani socialnych sluzieb na uzemi mesta Humenné,
ktoré je predkladané na rokovanie MsZ.

Nakladanie s bytmi vo vlastnictve mesta pozostava zo zakladnych ukonov ako:
administracia Ziadosti o pridelenie bytu, vydanie povolenia o prideleni bytu,
uzatvorenie najomnej zmluvy, opakovany najom bytu a postup pri zaniku najmu bytu.
V praxi su jednotlivé ukony vykonavané zauzivanymi postupmi, ktoré vSak nie su
urené platnym VZN €. 150/2019 alebo inymi riadiacimi aktami. Z dévodu
legitimizacie postupov pouzivanych v procese pri zabezpecCovani uvedenych ukonov,
su tieto upravené v predlozenom navrhu v Clanku 2 - Ziadost o pridelenie ndjomného




bytu, v Clanku 6 - Uzatvaranie najomnych zmluv v bytovych domoch podla ¢lanku 1.
odsek 7 pism. a), b) a v Clanku 8 - VSeobecné ustanovenia.

VZN 150/2019 v platnom zneni upravuje v Clanku 3 — osobitné ustanovenia,
ukon vymeny bytov medzi najomnikmi bytov, ktory je mozné realizovat na zaklade

vzajomnej dohody najomnikov a suhlasu prenajimatela. Vzhlfadom k tomu, ze nie
vzdy dochadza k vymene bytov medzi najomnikmi, ktorych socialna situacia si to
nevyhnutne vyzaduje, pricom nie je mozné vyrieSit nevyhovujuce priestorové pomery
inych rodin, navrhujeme postup, ktorym chce mesto spolu s Bytovou komisiou pri MsZ
v Humennom (dalej len ,Bytova komisia®), aktivne asistovat pri uzatvarani dohéd
0 vymene bytov.

Zoznam zmien, ktoré su predmetom predlozeného navrhu VZN:

1. Clanok 1 - Uvodné ustanovenia , bod 7:

rusi sa pismeno d)

2. Clanok 2 - V8eobecné ustanovenia

Meni sa nazov &lanku na : ,Ziadost o pridelenie néjomného bytu*
Bod 1. : nahradza sa text bodu 1. novym znenim: ,Ziadost o pridelenie
najomného bytu (dalej len Ziadost) podava Ziadatel, na predpisanom
tladive, ktoru doruéi na Mestsky urad v Humennom. Ziadost musi
obsahovat lokalitu v ktorej Ziada o pridelenie bytu, izbovitost Ziadaného
bytu, odbvodnenie, zoznam ¢lenov spolocnej domacnosti, doloZzeny
prijem Ziadatela a spolo¢ne posudzovanych oséb, potvrdeny trvaly alebo
prechodny pobyt na uzemi mesta, potvrdenie o vyrovnani vsetkych
zavéazkov voci mestu podla ¢l. 4 bod 4, pism. d), ¢estné vyhlasenie o
majetkovych pomeroch podla ¢l. 4 bod 4, pism. b), ¢estné prehlasenie
podla ¢l. 4 bod 4, pism. i), iné potvrdenia preukazujuce podmienky podla
Cl. 4 bod 4 a vlastnoru¢ny podpis Ziadatela.
Dopifia sa novy bod oznadeny ako bod 4, ktory znie: ,Kompletnost
Ziadosti a splnenie podmienok na zaradenie Ziadatela do poradovnika
posudzuje prislusny organizacny utvar Mestského uradu v Humennom. “
Dopifia sa novy bod oznageny ako bod 5, ktory znie: ,Pre uréenie
poradia uchadzacov v poradovniku je rozhodujuci termin dorucenia
Ziadosti (poStou, osobne alebo elektronicky) do podatelne Mestského
uradu v Humennom,

3. Clanok 3 - Osobitné ustanovenia

Bod 2.: nahradza sa text bodu 2. novym znenim: ,Najomcovia bytov sa

mdézu dohodnut’ na vymene bytov s nasledovnymi podmienkami:

a) Vymenu bytov je mozné vykonat iba prostrednictvom prenajimatela
a s jeho pisomnym suhlasom.

b) Sdhlas a dohoda o vymene bytov (dalej len ,dohoda®) musia mat
pisomnu formu.

c) Prenajimatel si vyhradzuje pravo urCit ucastnikov dohody na
zaklade Ziadosti najomnikov o vymenu bytov dorucenych
Mestskemu dradu v Humennom. Prislusny organizacny utvar
Mestského uradu vedie register Ziadosti o vymenu bytov a predklada
ho Bytovej komisii pri Mestskom zastupitelstve v Humennom (dalej
len ,,Bytova komisia*®) na prerokovanie.

J



d)

e)

f)
9)

Bytova komisia s prihliadnutim na dévody Ziadatelov o vymenu bytov,
predovsetkym na socialne pomery Ziadatelov (pocet C¢lenov
domacnosti, prijem atd’.), odporuci navrh Gcastnikov dohody, o
ktorom su informovani Ziadatelia o vymenu bytov.

Na zéaklade predlozeného navrhu bytovej komisie mézu Ziadatelia o
vymenu bytov uzavriet dohodu o vymene bytov, ktoru nasledne
predloZzia Mestskému uradu v Humennom na schvalenie.

Suhlas na vymenu bytov udeluje primator mesta.

Na predmetnych bytoch v ¢ase vymeny nemdze byt evidovany dlh
na najomnom a sluzbach spojenych s uzivanim bytu.

4. Clanok 4 - Podmienky pre zaradenie Ziadatela do poradovnika o pridelenie

najomného bytu a podmienky vyradenia Ziadatela z poradovnika o pridelenie

najomného bytu

— Meni sa nazov clanku na : ,Podmienky pre zaradenie Ziadatela do
poradovnika o pridelenie najomného bytu podla ¢lanku 1. odsek 7, pism.
a), b) a vyradenie Ziadatela z poradovnika o pridelenie najomného bytu

— Bod 4: nahradza sa text bodu 4. novym znenim: ,Ziadatel je zaradeny do
poradovnika o pridelenie najomného bytu, ak:

a)

b)

f)

9)

h)

ku dniu podania Ziadosti dovrsil vek 18 rokov a ma trvaly pobyt v
meste Humenné bez preruSenia minimalne 2 roky, alebo ma
prechodny pobyt v meste Humenné a uzavrety pracovny pomer na
dobu neurcitu s vykonom prace na uzemi mesta Humenné, v trvani
minimalne 2 roky bez prerusSenia,

Ziadatel alebo jeho manZel/ka, druh/druzka nie je viastnikom ani
spoluvilastnikom v spoluvlastnickom podiele vo velkosti minimalne
1/2, bytu alebo rodinného domu, vhodného na byvanie.

preukaze schopnost platit najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu
doloZzenym potvrdenim o aktualnom prijme v8etkych spolocne
posudzovanych oséb, ktory nie je nizsi ako 1,5 nasobok Zivotného
minima.

Ziadatel a spoloc¢ne posudzované osoby nemaju ku driu podania
Ziadosti neuhradené zavézky vocéi mestu Humenne,

mesacny prijem Ziadatela (najomcu) a mesacny prijem spolocne
posudzovanych 0s6b neprevysuje trojnasobok sumy Zivotného
minima platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho
roka,

mesacny prijem Ziadatela (najomcu) a mesacny prijem spolocne
posudzovanych o0s6b nepresahuje Stvornasobok sumy Zivotného
minima platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho
roka, v zmysle osobitného predpisu (4)

Ziadatelom (najomcom) je osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost,
nahradna osobna starostlivost, pestunska starostlivost alebo
osobitna starostlivost poru¢nika podlfa osobitného predpisu (7), ak
tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

Ziadatelom je osoba zZijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova
nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu (6).

Ziadatelom nie je osoba s ktorou bol ukon&eny najomny vztah zo
strany prenajimatela z ddvodu porusenia povinnosti najomcu v
lehote 5 rokov pred podanim Ziadosti, nie je voCi hemu vedené
exekucné konanie alebo nebol oddlzeny konkurzom, osobnym



bankrotom alebo splatkovym kalendarom v zmysle platnych
vSeobecne zavéznych pravnych predpisov tak, Zze oddlzenim boli
dotknuté pohladavky mesta. Uvedena podmienka sa vztahuje na
vsetky spolo¢ne posudzované osoby.

j) Pocet ¢&lenov domacnosti, uvedenych v Ziadosti zodpoveda
izbovitosti Ziadaného bytu na pridelenie nasledovne:

— Trojizbovy byt — minimalne 3 osoby
— Dvojizbovy byt — minimalne 2 osoby
— Jednoizbovy byt — 1 osoba a viac

— Dopifa sa novy bod oznageny ako bod 5, ktory znie: ,Ak Ziadatel je
najomcom mestského bytu bude zaradeny do poradovnika iba v
pripade, Ze Ziada o pridelenie bytu s inym poctom izieb ako byt, ktory
uZiva v ¢ase podania Ziadosti a zaroveri je splnena podmienka podla
Cl. 4, bod 4, pism. j).“

— Dopifa sa novy bod oznageny ako bod 7, ktory znie: ,Ak uchédzacovi bol
mestom Humenné ponuknuty primerany byt a on tento byt bez
zavaznych dévodov (napr. zdravotny stav, finanéné moZznosti) odmietol,
uchadza¢ bude z poradovnika vyradeny. Vyradenie Ziadatela z
poradovnika z uvedeného dévodu odporuca bytova komisia na zaklade
navrhu  prislusného organizacného utvaru  Mestského  udradu
v Humennom.“

5. Clanok 5 - Rozhodovanie mimo poradovnika

— RuSi sa bod 2 a text tohto bodu sa presuva pod bod 1

— Bod 1.: text bodu 1 znie: ,Primator mesta méze rozhodnut’ o prideleni
najomného bytu mimo poradovnika pri dodrzani podmienok ¢l. 4, ods. 4,
pism. e), f), g), h) v tychto pripadoch:

a) ak aspori jeden z ¢lenov domacnosti uchadzaca o pridelenie bytu
zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie, kultaru alebo
ochranu pre obyvatelov mesta Humenné,

b) na zabezpecenie byvania fyzickej osoby pri vzniku mimoriadnej
havarijnej situacie (v désledku poZiaru, zaplavy, vichrice a pod.,
spbésobenej nezavisle od jej konania na dobu urcitu, ktora je
nevyhnutna na odstranenie dbésledkov vzniknutej havarijnej

situacie, najviac v8ak na dobu jedného roka,

C) na zabezpecenie byvania fyzickej osoby (resp. 0séb tvoriacich
spoloénu domacnost) v pripade obzviast zloZitej socialnej situacie
ohrozujucej rodinu s maloletymi detmi alebo so zdravotne tazko
postihnutymi osobami na dobu urcitu, najviac na dobu jedného roka,

d) ak uchadzac¢ dobrovolne vrati mestu uZivany byt a poZaduje od
mesta byt s mens§im poctom obytnych miestnosti, pripadne byt
nizsej kategorie,

e) ak sa uchadzac zaviaze uhradit nedoplatok na byt, ktory sa uvolnil a
pohladavka na najomnom je zjavne nevymahatelna,

f) akide o najomcu bytu, ktory je vo vlastnictve mesta Humenné a ktory
Je potrebneé uvolnit’ z dévodov verejného zaujmu, alebo ak byt alebo
dom vyZaduje opravy, pri vykonani ktorych nemozZno byt alebo
dom dIhSi ¢as dalej uzivat,

g) ak ide o uchadzaca o byt na ktorom prednostnom rieSeni ma mesto
mimoriadny zaujem z hladiska jeho pracovnej profesie alebo z
dévodu inej zavaznej skutocnosti a potreby mesta.“




6. Clanok 6 - Pridelovanie najomnych bytov podla &lanku 1. odsek 7 a), b)

Meni sa nazov €lanku 6. Novy nazov znie: ,Uzatvaranie najomnych zmliv
na byty v bytovych domoch podla ¢lanku 1. odsek 7 a), b)*
Novy text Clanku 6 znie:
Primator mesta povoluje pridelenie bytu uchadzacovi podla poradia v
poradovniku pre najomné byty podla ¢lanku 1. odsek 7 pism. a), b), ak
uchadzaé& spiria podmienky podla &l. 2 odsek 1, &l .4 odsek 4 alebo podla
¢l. 5.
Na zaklade povolenia na pridelenie bytu podla bodu 1, uzatvori prislusny
organizacny utvar Mestského uradu v Humennom Najomnu zmluvu na
najom bytu.
Najomna zmluva sa uzatvara v zmysle ustanoveni § 685 az .... zakona ¢C.
40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢&. 443/2010 Z. z.
Najomna zmluva musi mat’' pisomnu formu a musi obsahovat’ najmé
a) zaciatok najmu,
b) dobu najmu,
c) vySku mesacného najomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,
e) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo
spdsob ich vypoctu,
f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,
g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného
bytu,
h) skoncéenie najmu,
i) spdsob a lehotu vysporiadania financnej zabezpeky, ak je sucastou
najomnej zmluvy dohoda o financnej zabezpeke,
j) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost najomcu
Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve mézZe byt najviac tri roky okrem
pripadov podla § 12 ods. 2 zakona ¢&. 443/2010 Z.z.
Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuju pri uzatvarani najomnej
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa
neprihliada.
Uchadzac¢ je povinny pred uzatvorenim zmluvy o najme bytu uhradit
finanénu zabezpeku na depozitny bankovy ucet prenajimatela.
Financna zabezpeka sa stanovuje podla osobitného predpisu (§ 12 ods. 7
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorSich predpisov) vo vyske Sest’ nasobku dohodnutého
najomného.
V' najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie
zmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v
najomnej zmluve. Minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncéenia najmu najomného bytu bude prenajimatel informovat najomcu o
moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy a zaroven vyzve
najomcu na predloZenie dokladov potrebnych pre opakované posudenie
splnenia podmienok na uzatvorenie najmu bytu.

10. Pre uzatvorenie opakovaného najmu bytu musi nadjomca spinat podmienky

podla ¢l. 2 odsek 1, ¢l .4 odsek 4, pism. a), b), d), g), h), alebo podla ¢cl. 5.

11.Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy mesacny prijem najomcu a

mesacny prijem spolocne posudzovanych oséb neprevysuje triapolnasobok
sumy Zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajuceho



kalendarneho roka alebo nie je vySSi ako Styriapolnasobok Zivotného

minima domacnosti platného k 31. decembru predchadzajuceho

kalendarneho roka, v zmysle osobitného predpisu (4).

12.V pripade, 2e né&jomca nespifia podmienky podla ods. 10 a 11, alebo
nepredloZi doklady potrebné pre opakované posudenie splnenia
podmienok na uzatvorenie najmu bytu, nie je mozné opakovane uzavriet
najomnu zmluvu na najom bytu.

7. Clanok 7 - Byty v domoch osobitného uréenia
— Meni sa nazov ¢lanku 7. Novy nazov znie: ,Uzatvaranie najomnych zmlav na
byty v domoch osobitného urcenia.*“

— Dopina sa novy bod ozna&eny ako bod 3, ktory znie: , Pri administrovani
Ziadosti o pridelenie bytu sa pouZije primerane postup podla ¢l. 2.

8. Clanok 8 - Podmienky pre pridelenie izby v Zariadeni nidzového byvania (ZNB)
na ul. Kuku€inovej 1 v Humennom

1. Rusi sa élanok 8 a nahradza sa novym &lankom 8, ktory znie: Clanok 8
VSeobecné ustanovenia
1. Najomny byt nie je mozné dat’ do podnajmu .

2. Ku drnu skonlenia najmu je najomca povinny byt vypratat
a odovzdat ho  spravcovi bytového fondu v stave, vakom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s vybavenim, ktoré
mu bolo spolu s bytom odovzdané do najmu. V opacnom pripade je
najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady za tie opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, vakom ho prevzal. Najomca
zodpoveda za spdsobené Skody.

3. Najomca najomného bytu nema narok na nahradny byt a ani inu
bytovu nahradu pri skonceni najmu uplynutim doby najmu .

4. Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost su povinné umoZznit po
predchadzajucom  oznameni na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej
miere vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva,
prislusného dradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu (8)

5. Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle tohto VZN
predlzena,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

c) pisomnou vypovedou najomcu, pricom najom bytu skonci
poslednym drfiom mesiaca nasledujuceho v mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena,

d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela,

e) spbésobom ustanovenym § 710 a § 711 zakona €. 40/1964 Zb. —
obciansky zakonnik.

9. Vklada sa novy &lanok oznadeny ako Clanok 9, pévodné &lanky 10 a 11 sa
precislujd na Clanok 11 a Clanok 12
— Novy Clanok 9 znie: ,Clanok 9 UZivanie bytu bez pravneho vztahu

1. Prislusny organizaény odbor v spolupraci s pravnym referatom
Mestského uradu zabezpeci ukony suvisiace s vypratanim z bytu, do
ktorého sa obcCan nastahoval bez povolenia mesta, alebo po
pravoplatnom zaniku najomného vztahu nadalej protipravne
obsadzuje byt*




10. Clanok 11- Prechodné ustanovenia
— Dopifa sa novy bod 2, ktory znie: ,Ustanovenia &l. 4 bod 4, pism. c), i)
a j) sa neuplatnia pri posudzovani opakovaného najmu bytov.“

Vzhladom k velkému rozsahu obsahovych zmien v zneni navrhu, predkladame
material ako uplné znenie.

Navrh VZN bol prerokovany Bytovou komisiou dia 15.4.2021.

V sulade s § 6 odstavcov (3) a (4) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,
v zneni neskorsich predpisov bude navrh VZN zverejneny na uradnej tabuli mesta dna
03.05.2021.

Uznesenie Mestskej rady v Humennom zo dna 05.05.2021

Mestska rada v Humennom od p or u ¢ a Mestskému zastupitelstvu v Humennom
schvalit’

VSeobecne zavazné nariadenie o podmienkach nakladania s bytmi na uzemi
mesta Humenné

Humenné, 11.05.2021



MESTO HUMENNE

Cislo: ...../2021

Mestské zastupitel'stvo v Humennom podla § 6 zédkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorSich zmien a doplnkov, § 12 zdkona ¢. 189/1992 Zb. o tuprave niektorych
pomerov suvisiacich s ndgjmom bytov a bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov a v
sulade so zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania, v zneni neskorSich zmien a
doplnkov a o socidlnom byvani sa uznieslo na tomto vseobecne zavdznom nariadeni (d’alej len
»VZN®) :

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE O PODMIENKACH
NAKLADANIA S BYTMI NA UZEMi MESTA HUMENNE

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Ucelom tohto nariadenia je stanovenie podmienok a postupu pri pridel'ovani ndjomnych
bytov, ktoré s vo vlastnictve mesta Humenné.

Mesto Humenné stanovuje tymto nariadenim pravidla, podla ktorych sa prideli ndjomny
byt vo vlastnictve mesta ziadatelom zaradenym do poradovnikov o pridelenie
najomného bytu. Pravidla opakovaného najmu bytu v sulade s osobitnym predpisom .

Ziadatel' na uéely tohto nariadenia je plnoletd fyzicka osoba, ktora pisomne poZziada
Mesto Humenné o pridelenie ndjomného bytu vo vlastnictve mesta.

Najomca na ucely tohto nariadenia je fyzickd osoba, ktord ma uzatvorent platna
najjomnd zmluvu o nijme ndjomného bytu vo vlastnictve mesta s prenajimatel'om
Mestom Humenné.

Clen domécnosti na iéely tohto nariadenia je fyzicka osoba, ktora trvale Zije v spoloénej
domadcnosti so ziadatel'om, ich spoluZzitie ma trvaly charakter, a podiel'a sa na uhradzani
nakladov na spolo&né potreby ¢lenov domacnosti @, Na tigely tohto nariadenia sa za
naklady na spolo¢né potreby €lenov domdcnosti povazujii najmi néklady spojené s
byvanim a ndklady na vedenie spolo¢nej domécnosti.

Prenajimatel'om na ucely tohto nariadenia je Mesto Humenné.
Bytovy fond mesta Humenné, na ktory sa vzt'ahuje toto nariadenie, tvoria najjomné byty:

a) v bytovych domoch vo vlastnictve mesta postavenych z finan¢nych prostriedkov
mesta a dotacie $tatu, (ul. Komenského, ul. SNP) a byty v rozptyle mesta,

b) byty Podskalka,

C) byty osobitného uréenia vo vlastnictve mesta.

8. Na pridelenie obecného ndjomného bytu nie je pravny narok.

9. N4gjomca nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady

10.

pri zaniku najmu dohodnutého na urcity Cas.

Poradovnik uchadzacov o pridelenie najomného bytu (d’alej len ,,poradovnik™) je
zoznam ziadatel'ov, do ktorého budu ziadatelia zarad’ovani po predlozeni uplnej Ziadosti
0 pridelenie ndjomného bytu a po Splneni podmienok na zaradenie do poradovnika



podrla ¢l. 4 . V poradovniku bude kazdy ziadatel’ vedeny pod eviden¢nym cislom, ktoré
bude jeho zZiadosti o pridelenie ndjomného bytu priradené v podatel'ni Mestského uradu.

Clanok 2
Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

Ziadost o pridelenie najomného bytu (dalej len Ziadost) podava ziadatel, na
predpisanom tla¢ive, ktorG doru¢i na Mestsky trad v Humennom. Ziadost musi
obsahovat’" lokalitu v ktorej ziada o pridelenie bytu, izbovitost ziadané¢ho bytu,
odovodnenie, zoznam clenov spolo¢nej domacnosti, dolozeny prijem ziadatela
a spolo¢ne posudzovanych osob, potvrdeny trvaly alebo prechodny pobyt na uzemi
mesta, potvrdenie 0 vyrovnani vSetkych zavizkov voci mestu podla ¢l. 4 bod 4, pism.
d), Cestné vyhlasenie 0 majetkovych pomeroch podla ¢l. 4 bod 4, pism. b), cCestné
vyhlasenie podl'a ¢l. 4 bod 4, pism. 1), iné potvrdenia preukazujiuce podmienky podla ¢l.
4 bod 4 a vlastnoru¢ny podpis ziadatel’a.

Ak ziadost’ neobsahuje predpisané nalezitosti, Mestsky urad a prislusny organiza¢ny
utvar mestského tradu do 30 kalendarnych dni od dorucenia ziadosti pisomne vyzve
ziadatel'a na doplnenie Ziadosti.

Ak ziadatel’ po vyzvani Mestskym uradom v Humennom a prislu$nym organizacnym
utvarom mestského tiradu nedoplni svoju ziadost’ o doklady uvedené v pisomnej vyzve
v lehote 15 kalendarnych dni odo diia prevzatia pisomnej vyzvy, ziadost’ sa posudi ako
bezpredmetna.

Kompletnost’ Ziadosti a splnenie podmienok na zaradenie Ziadatel'a do poradovnika
posudzuje prislusny organizacny atvar Mestského uradu v Humennom.

Pre urcenie poradia uchadzacov v poradovniku je rozhodujtici termin doru€enia Ziadosti
(postou, osobne alebo elektronicky) do podatelne Mestského uradu v Humennom.

Ziadatel'ovi o pridelenie ndjomného bytu sa zaSle ,,0zndmenie o zapise do poradovnika
uchadzacov o pridelenie najjomného bytu v meste Humenné®“. V poradovniku bude
kazdy Ziadatel’ vedeny pod poradovym ¢islom.

Uchadza¢ o pridelenie ndjomného bytu sa vyradi zo zoznamu uchadzacov o pridelenie
najomného bytu ak:

a) prestane spifat’ niektord z podmienok stanovenu tymto VZN alebo osobitnym
predpisom )

b) neoznami zmeny a neaktualizuje svoju ziadost’ v lehote do 30 kalendarnych dni
od vzniku zmeny,

C) uvedie nepravdivé alebo nelplné tudaje, ktoré maju rozhodujici vplyv na
posudzovanie ziadosti.

Clanok 3
Osobitné ustanovenia

Vo veciach spolo¢ného ndjmu bytu, prechodu ndjmu bytu a vymeny bytov medzi
nagjomnikmi mesto Humenné postupuje podla prislusnych ustanoveni osobitného
predpisu®. Zmeny v byte, méze najomca vykonat iba s pisomnym stuhlasom MsU
Humenné, prislusného organiza¢ného ttvaru mestského uradu, pri dodrzani podmienok,
ktoré budu urené vtomto suhlase. N4jomca nemd narok na ndhradu nakladov
spojenych s takymito zmenami.



2. Najomcovia bytov sa mézu dohodnut’ na vymene bytov s nasledovnymi podmienkami:

a) Vymenu bytov je mozné vykonat' iba prostrednictvom prenajimatela a s jeho
pisomnym suhlasom.

b) Suhlas a dohoda 0 vymene bytov (d’alej len ,,dohoda“) musia mat’ pisomna formu.

C) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo urCit’ ucastnikov dohody na zaklade ziadosti
najomnikov o vymenu bytov doru¢enych Mestskému uradu v Humennom. Prislusny
organiza¢ny utvar Mestského uradu vedie register ziadosti o vymenu bytov
a predklad4d ho Bytovej komisii pri Mestskom zastupitel'stve v Humennom (d’alej
len ,,Bytova komisia“) na prerokovanie.

d) Bytova komisia s prihliadnutim na dbévody ziadatelov o vymenu bytov,
predovsetkym na socidlne pomery ziadatel'ov (pocet ¢lenov domacnosti, prijem
atd’.), odporu¢i navrh ucastnikov dohody, o ktorom su informovani ziadatelia
0 vymenu bytov.

e) Na zaklade predlozeného navrhu bytovej komisie mozu ziadatelia o vymenu bytov
uzavriet dohodu o vymene bytov, ktorti nasledne predlozia Mestskému uradu
vV Humennom na schvélenie.

f) Sahlas na vymenu bytov udel'uje primator mesta.

g) Na predmetnych bytoch v ¢ase vymeny nemoze byt evidovany dlh na najomnom a
sluzbach spojenych s uzivanim bytu.

Clanok 4
Podmienky pre zaradenie Ziadatel’a do poradovnika o pridelenie najomného
bytu podPa ¢lanku 1. odsek 7, pism. a), b)
a vyradenie Ziadatel’a z poradovnika o pridelenie najomného bytu

1. Mesto vedie 3 poradovniky. Prvy poradovnik je vedeny pre bytovy fond podla ¢lanku
1 odsek 7a) (ul. Komenského, ul. SNP) a byty v rozptyle mesta, druhy poradovnik pre
bytovy fond podla ¢lanku 1 odsek 7b) byty Podskalka a treti poradovnik pre bytovy
fond podla ¢lanku 1 odsek 7c) byty osobitného uréenia vo vlastnictve mesta. Ziadatel
moze podat’ Ziadost’ iba do jedného poradovnika.

2. Poradovniky uchadzacov o pridelenie najjomného bytu pre jednotlivé lokality mesto
Humenné zverejni na svojom webovom sidle a na tradnej tabuli mesta Humenné vzdy
do 30 pracovnych dni odo dia akejkol'vek zmeny v prisluSnom poradovniku.

3. Kazdy poradovnik obsahuje okrem eviden¢ného ¢Cisla ziadosti aj d’alsi ¢iselny udaj tzv.
izbovitost’. Izbovitost’ vyjadruje pocet izieb v ndgjomnom byte, o pridelenie ktorého ma
ziadatel’ zaujem, v zavislosti od poctu ¢lenov domacnosti.

4. Ziadatel je zaradeny do poradovnika o pridelenie ndgjomného bytu, ak:

a) ku dnu podania ziadosti dovfsil vek 18 rokov a ma trvaly pobyt v meste Humenné
bez prerusenia minimalne 2 roky, alebo ma prechodny pobyt v meste Humenné
a uzavrety pracovny pomer na dobu neurcitu s vykonom prace na tizemi mesta
Humenné, v trvani minimalne 2 roky bez prerusenia,

b) ziadatel alebo jeho manzel/ka, druh/druzka nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom
Vv spoluvlastnickom podiele vo velkosti minimalne 1/2, bytu alebo rodinného domu,
vhodného na byvanie.

c) preukaze schopnost’ platit ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu dolozenym
potvrdenim o aktudlnom prijme vSetkych spolo¢ne posudzovanych osdb, ktory nie je
nizsi ako 1,5 nasobok zivotného minima.

d) ziadatel’ a spolo¢ne posudzované osoby nemaji ku ditu podania Ziadosti neuhradené
zavizky vo¢i mestu Humenné,



e) mesacny prijem ziadatela (ndjomcu) a mesacny prijem spolo¢ne posudzovanych
0sOb neprevysuje trojnasobok sumy zivotného minima platného k 31. decembru
predchadzajticeho kalendarneho roka,

f) mesacny prijem Ziadatel'a (ndjomcu) a mesaény prijem spolo¢ne posudzovanych
0s0b nepresahuje Stvornasobok sumy zivotného minima platného k 31. decembru
predchadzajuceho kalendarneho roka, v zmysle osobitného predpisu®

g) ziadatelom (najomcom) je osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradna
osobna starostlivost’, pestunska starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost’ poru¢nika
podla osobitného predpisu'”, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

h) Ziadatel'om je osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt
vydany podl'a osobitného predpisu®.

i) Ziadatelom nie je osoba s ktorou bol ukonéeny najomny vztah zo strany
prenajimatel’a z dovodu porusenia povinnosti najomcu v lehote 5 rokov pred podanim
ziadosti, nie je vo¢i nemu vedené exeku¢né konanie alebo nebol oddlzeny
konkurzom, osobnym bankrotom alebo splatkovym kalenddrom v zmysle platnych
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov tak, ze oddlzenim boli dotknuté
pohladavky mesta.  Uvedenda podmienka sa vztahuje na vSetky spolo¢ne
posudzované osoby.

J) Pocet ¢lenov domacnosti, uvedenych v Ziadosti zodpoveda izbovitosti Ziadaného
bytu na pridelenie nasledovne:

— Trojizbovy byt — minimalne 3 osoby
— Dvojizbovy byt — minimdlne 2 osoby
— Jednoizbovy byt — 1 osoba a viac

6. Ak ziadatel je ndjomcom mestského bytu bude zaradeny do poradovnika iba v pripade,
7e ziada o pridelenie bytu sinym poétom izieb ako byt, ktory uziva v ¢ase podania
ziadosti a zaroven je splnend podmienka podl'a ¢l. 4, bod 4, pism. j).

7. Mestsky trad v Humennom preveri splnenie podmienok stanovenych tymto VZN pre
ucely pridelenia ndjomného bytu Ziadatel'ovi umiestnenému v poradovniku na prvom
mieste.

8. Ak uchéadzacovi bol mestom Humenné pontknuty primerany byt a on tento byt bez
zavaznych dovodov (napr. zdravotny stav, finanéné moznosti) odmietol, uchadzac bude
z poradovnika vyradeny. Vyradenie Ziadatela z poradovnika z uveden¢ho ddvodu
odporu¢a bytova komisia na zaklade ndvrhu prisluSného organizacného utvaru
Mestského tiradu v Humennom.

Clanok 5
Rozhodovanie mimo poradovnika

1. Primator mesta méze rozhodnut’ o prideleni najomného bytu mimo poradovnika pri
dodrzani podmienok ¢€l. 4, ods. 4, pism. e), f), g), h) v tychto pripadoch:

a) ak aspon jeden z ¢lenov domacnosti uchadzaca o pridelenie bytu zabezpecuje
zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatel'ov
mesta Humenné,

b) nazabezpecenie byvania fyzickej osoby pri vzniku mimoriadnej havarijnej situacie
(v dosledku poziaru, zaplavy, vichrice a pod., spdsobenej nezavisle od jej konania
na dobu urcitu, ktora je nevyhnutna na odstranenie dosledkov vzniknutej havarijne;j
situdcie, najviac vSak na dobu jedného roka,

C) na zabezpeCenie byvania fyzickej osoby (resp. o0sOb tvoriacich spolo¢nu
domadcnost’) v pripade obzvlast zlozitej socialnej situdcie ohrozujucej rodinu s



maloletymi det'mi alebo so zdravotne t'azko postihnutymi osobami na dobu urcitu,
najviac na dobu jedného roka,

d) ak uchadza¢ dobrovolne vrati mestu uzivany byt a pozaduje od mesta byt s mensim
poctom obytnych miestnosti, pripadne byt nizsej kategorie,

e) ak sa uchadza¢ zaviaze uhradit’ nedoplatok na byt, ktory sa uvolnil a pohl'adavka
na najomnom je zjavne nevymahatel’na,

f) ak ide 0 najomcu bytu, ktory je vo vlastnictve mesta Humenné a ktory je potrebné
uvolnit’ z dévodov verejného zaujmu, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri
vykonani ktorych nemozno byt alebo dom dlhsi ¢as d’alej uzivat’,

g) ak ide o uchadzaca o byt na ktorom prednostnom rieSeni ma mesto mimoriadny
zaujem z hl'adiska jeho pracovnej profesie alebo z dévodu inej zavaznej skuto¢nosti
a potreby mesta.

Clanok 6
Uzatvaranie najomnych zmliav na byty
V bytovych domoch podl’a ¢lanku 1. odsek 7 a), b)

Primator mesta povol'uje pridelenie bytu uchadzaCovi podl'a poradia v poradovniku pre
najomné byty podl'a ¢lanku 1. odsek 7 pism. a), b), ak uchadza¢ spliia podmienky podl'a
¢l. 2 odsek 1, ¢l .4 odsek 4 alebo podla ¢l. 5.

. Na zéklade povolenia na pridelenie bytu podl'a bodu 1, uzatvori prisluSny organizacny
utvar Mestského tradu v Humennom N4jomnu zmluvu na najom bytu.

. N4jomné zmluva sa uzatvara v zmysle ustanoveni § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z. z.

. N4jomna zmluva musi mat’ pisomnd formu a musi obsahovat’ najma

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ngjomného bytu,

h) skonéenie najmu,

i) sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je stucastou najomnej
zmluvy dohoda o finan¢nej zabezpeke,

J) zoznam o0sdb tvoriacich domacnost’ najomcu

k) zavédzok najomcu o prihlaseni trvalého pobytu na adrese predmetu najmu do 30 dni
od ucinnosti zmluvy

. Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov
podla § 12 ods. 2 zakona ¢. 443/2010 Z.z.

Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuju pri uzatvarani ndjjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

. Uchéadza¢ je povinny pred uzatvorenim zmluvy o najme bytu uhradit’ finan¢nu
zabezpeku na depozitny bankovy ucet prenajimatela.

Finan¢na zabezpeka sa stanovuje podl'a osobitného predpisu (§ 12 ods. 7 zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov) vo vyske Sest’ ndsobku dohodnutého najomného.



10.

11.

12.

1.

2.

V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve. Minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu bude
prenajimatel’ informovat’ ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy
a zaroven vyzve najomcu na predlozenie dokladov potrebnych pre opakované posudenie
splnenia podmienok na uzatvorenie najmu bytu.

Pre uzatvorenie opakovaného najmu bytu musi najomca spiiat’ podmienky podra ¢l1. 2
odsek 1, ¢l .4 odsek 4, pism. a), b), d), g), h), alebo podrl'a ¢Cl. 5.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy mesacny prijem najomcu a mesacny prijem
spoloéne posudzovanych 0s6b neprevySuje triapolnasobok sumy Zivotného minima
platného k 31. decembru predchadzajiuceho kalendarneho roka alebo nie je vyssi ako
Styriapolndsobok  Zivotného minima domacnosti platného k 31. decembru
predchadzajiceho kalendarneho roka, v zmysle osobitného predpisu®.

V pripade, Ze najomca nespliiia podmienky podl'a ods. 10 a 11, alebo nepredlozi doklady
potrebné pre opakované posudenie splnenia podmienok na uzatvorenie najmu bytu, nie
je mozné opakovane uzavriet ndjomnt zmluvu na najom bytu.

Clanok 7
Uzatvaranie najomnych zmliv na byty
v domoch osobitného urcenia

Domom osobitného uréenia je dom, ktory svojim stavebnym usporiadanim,
umiestnenim, vybavenim alebo spésobom uzivania je ur€eny na to, aby byty v fiom
obyval vymedzeny okruh l'udi, ktori st poberatel'mi starobného déchodku.

Zmluvu o ngjme bytu v dome osobitného urcenia uzatvara prenajimatel’ na zaklade
zoznamu uchadzacov o byt v dome osobitného ur¢eného mestom a vydanim povolenia
do domu osobitného urcenia.

Pri administrovani Ziadosti o pridelenie bytu sa pouZzije primerane postup podl'a ¢l. 2.

Do poradovnika o byt v dome osobitného urcenia podla ¢lanku 1. ods. 7¢) moze byt
zapisany uchadzac, ktory:

a) podal pisomnu ziadost’ na predpisanom tlacive,

b) je poberatelom starobného dochodku

C) ma trvaly pobyt na izemi mesta Humenné minimalne 2 roky,

d) nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu, vhodného na
byvanie, v spoluvlastnickom podiele vo velkosti minimalne 1/2, ,

e) doklada vyjadrenie svojho oSetrujiceho vseobecného lekara o zdravotnom stave
umoznujucom Zzit' v tomto zariadeni,

f) doklada rozhodnutie socialnej poistovne o vyske dochodku,

g) podpisuje Cestné vyhlasenie o bytovych pomeroch osved¢ené na matrike Mestského
uradu v Humennom, alebo u notara.

Clanok 8
Vseobecné ustanovenia

Néjomny byt nie je mozné dat’ do podnajmu .

Ku dnu skoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt Vypratat a odovzdat ho
spravcovi bytového fondu v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
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opotrebenie as vybavenim, ktoré mu bolo spolu sbytom odovzdané do najmu.
V opacnom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady za tie
opravy aprace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, vakom ho prevzal. Najomca
zodpoveda za sposobené Skody.

3. Njjomca ngjomného bytu nemad néarok na nahradny byt aani inti bytova ndhradu
pri skonceni nadjmu uplynutim doby najmu .

4. Najomcaa 0soby tvoriace jeho domacnost’ st povinné umoznit’ po predchadzajicom
oznameni na nevyhnutny c¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych
bytov zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu najomného byt ©

5. Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle tohto VZN predlzena,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,

C) pisomnou vypovedou najomcu, priCom najom bytu skon¢i poslednym dfiom
mesiaca nasledujiceho v mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena,

d) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela,

e) spdsobom ustanovenym § 710 a § 711 zakona ¢. 40/1964 Zb. — obc¢iansky zakonnik.

Clanok 9
UZivanie bytu bez pravneho vzt'ahu

1. Prislusny organizacny odbor v spolupraci s pravnym referdtom Mestského uradu
zabezpedi vypratanie z bytu, do ktorého sa ob&an nast'ahoval bez povolenia mesta, alebo
po pravoplatnom zaniku ndjomného vzt'ahu nad’alej protipravne obsadzuje byt.

Clanok 10
Prechodné ustanovenia

1. Ziadatelia, ktori boli zaradeni do zoznamu uchadzacov o pridelenie ndgjomného bytu v
najomnych bytoch vo vlastnictve mesta Humenné pred G¢innostou tohto nariadenia,
budi zaradeni do prisluSného poradovnika (po opdtovnom zaslani vyplneného
dotaznika) podla toho, akt lokalitu a izbovitost’ vyznadili vo svojej ziadosti o pridelenie
najomného bytu a budu spiiiat’ podmienky stanovené v tomto nariadeni.

2. Ustanovenia ¢l. 4 bod 4, pism. ¢), e), f), i) aj) sa neuplatnia pri posudzovani
opakovaného ndjmu bytov.

Clanok 11
Zaverecéné ustanovenie

1. Toto VSeobecne zavazné nariadenie nadobuda ucinnost’ dna .................. a dinom
nadobudnutia G¢innosti rusi VSeobecne zavizné nariadenie mesta Humenné ¢. 150/2019
0 podmienkach nakladania s bytmi na izemi mesta v zneni neskorsich zmien.

V Humennom 19.5.2021
PhDr. Ing. Milo§ Mericko,v.r.

primator mesta



1) § 22 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

2) § 115 zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

3) § 715 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

4) § 22 ods. 3, pism. b) zakona 443/2010 Z. z. o o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov

5) § 12 ods. 2 zakona €. 443/2010 Z. z. o o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov

6) Napriklad zakon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov

7) § 45 az 59 zékona ¢&. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

(8) § 18, ods. 1 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov



