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 Mesto Humenné
	          Mestské zastupiteľstvo v Humennom


M a t e r i á l

na X. zasadnutie

Mestského zastupiteľstva v Humennom
      



dňa: 11.12.2019

                                                                    Bod návrhu programu rokovania: 11
Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Humenné

Obsah materiálu:
1. návrh uznesenia Mestského zastupiteľstva v Humennom 

2. dôvodová správa

Príloha č. 1 -  Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Humenné
	Predkladá

	Meno a priezvisko, funkcia: Ing. Slavomír Novák – vedúci Odboru správy majetku

	Dátum: 11.12.2019                                                  Podpis:

	Na základe: plánu práce


	Vypracoval

	Meno a priezvisko, pracovné zaradenie:  Ing. Slavomír Novák, vedúci Odboru správy majetku

	Dátum: 04.12.2019                                                  Podpis:


	K prerokovaniu prizvať

	Meno a priezvisko, funkcia: 


	
 Mesto Humenné
	            Mestské zastupiteľstvo v Humennom


Návrh na

U Z N E S E N I E

z X. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Humennom

dňa: 11.12.2019                                                         

 
číslo: …../2019
 Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Humenné




M e s t s k é  z a s t u p i t e ľ s t v o   v Humennom

u r č u j e 

· Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Humenné
Dôvodová správa

k Zásadám hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Humenné

Predkladáme Mestskej rade návrh Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Humenné.

Mestské zastupiteľstvo v Humennom v zmysle ustanovení § 8 a § 11, ods. 4, písm. a) Zákona SNR č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších zmien a doplnkov a § 9 ods. 1, Zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien a doplnkov, Obchodného zákonníka a Občianskeho zákonníka u r č u j e Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom mesta a môže ich doplniť, zmeniť, zrušiť, prípadne určiť úplne nové na podmienky mesta.
Mesto Humenné a subjekty, ktoré vykonávajú správu mestského majetku sa v súčasnosti riadia pri správe tohto majetku platnými Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Humenné (ďalej len "Zásady") ktoré boli schválené Mestským zastupiteľstvom v Humennom dňa 27.01.2012 s účinnosťou od 1.2.2012 v znení doplnkov : Doplnok č. 1 účinný dňom 1.4.2015, doplnok č. 2 účinný dňom 3.11.2015 a doplnok č. 3 účinný dňom 24.11.2017  a Doplnku č. 4 účinný dňom 10.4.2019 a Zásadami pre krátkodobý prenájom zasadacích miestností v budove MSÚ v Humennom zo dňa 15.5.2012.
Z dôvodu legislatívnych zmien právnych predpisov z ktorých zásady vychádzajú ( hlavne zákon 369/1990 Zb., 138/1991 Zb. ) alebo s nimi súvisia ( napr. zákon 182/1993 Z.z.,  523/2004 Z.z., 25/2006 Z.z., 40/1964 Zb., 600/1992 Zb. atď.), vývoja trhových cien nehnuteľností, potrieb a skúseností mesta pri nakladaní s majetkom mesta,  ako aj z dôvodu zjednotenia viacerých zásad do jediného predpisu,   je potrebné vykonať rozsiahlejšie zmeny v znení doteraz platných zásad.

Vzhľadom k veľkému rozsahu obsahových zmien v znení Zásad, a z dôvodu potreby zmien formálneho charakteru, t.j.  zmeny štruktúry usporiadania jednotlivých  častí zásad, predkladáme materiál ako úplné znenie.   
Zásady sú rozdelené do šiestich častí:

Prvá časť - "Úvodné ustanovenia" má štyri články:

I. Predmet úpravy

II. Rozsah platnosti

III. Vymedzenie majetku mesta

IV. Schvaľovanie úkonov súvisiacich s majetkom mesta orgánmi mesta.

V tejto časti dochádza k týmto  zmenám: 
· článok IV.  bode 1. : 
· Ruší sa písmeno h), ktoré je obsiahnuté v písm. t)

· Dopĺňa sa text v pôvodnom znení písm. q) „ a prípadov podľa čl. IV, bod 2, písm. q)“  (ide o rozšírenie kompetencie primátora mesta pre uzatváranie zmlúv o zriadení vecných bremien súvisiacich s uložením inžinierskych sietí)
· Ruší sa pôvodné písm. i), ktoré je obsiahnuté v písm. a)

· Dopĺňa sa nové písmeno s) podľa §9, ods. 2, písm. h) zákona 138/1991 Zb. – zámer realizovať  energetickú úsporu budov pomocou  energetickej služby  § 18 (zákon č. 321/2014Z.z. o energetickej efektívnosti)
· článok IV.  bode 2. : 

· Rušia sa písmená i) až p) a r), ktoré sa presúvajú do nového čl. XII – nájom pozemkov. 

· Nový text písm. i) znie: „prenájme pozemkov v prípadoch uvedených v čl. XII bod 5.“
· Dopĺňa sa nové písm. p), ktoré znie: „Uzatváranie zmlúv o zriadení vecného bremena na nehnuteľnom majetku mesta súvisiaceho s uložením  inžinierskych sietí s povinnosťou zverejnenia na internetovej stránke mesta.“
Druhá časť - "Nadobúdanie majetku mesta" obsahuje jeden článok:

V. Spôsoby nadobúdania majetku mesta
Tretia časť - Prevody vlastníckeho práva k majetku mesta obsahuje štyri články:

VI. Všeobecné ustanovenia

VII. Spôsoby prevodov vlastníckeho práva k majetku

VIII. Postup pri predaji mestského majetku

IX. Postup pri uzatváraní kúpnych zmlúv

V tejto časti dochádza k týmto  zmenám: 
· Čl. VI. bod 1: za slovo „podliehajú“ sa dopĺňa : „súhlasu“
· Čl. VI. bod 4: v druhej vete sa nahrádzajú slová „Nevzťahuje sa“  za slová   „Súhlas MsZ sa nevyžaduje“
· Čl. VII.  ruší sa pôvodný bod 2 a nahrádza sa novými bodmi 2,3,4,5  v znení: 

· Bod 2 : Mesto zverejní zámer predať svoj majetok na svojej úradnej tabuli, na internetovej stránke a v regionálnej tlači. Ak ide o prevod podľa odseku 1 písm. a) a b), musí oznámenie v regionálnej tlači obsahovať aspoň  miesto, kde sú zverejnené podmienky obchodnej verejnej súťaže alebo dražby.
· Bod 3: Podmienky obchodnej verejnej súťaže mesto uverejní minimálne na 15 dní pred  uzávierkou na podávanie návrhov do obchodnej verejnej súťaž.
· Bod 4: Zámer predať svoj majetok priamym predajom mesto zverejní najmenej na 15 dní, zároveň zverejní lehotu na doručovanie cenových ponúk záujemcov. Nehnuteľnosť musí byť jednoznačne identifikovaná tak, aby nebola zameniteľná s inou nehnuteľnosťou.  Stanovenie všeobecnej hodnoty majetku podľa osobitného predpisu7) pri priamom predaji nesmie byť v deň schválenia prevodu MsZ staršie ako šesť mesiacov. Mesto nemôže previesť vlastníctvo svojho majetku priamym predajom, ak všeobecná hodnota majetku presiahne 40 000 eur.

· Bod 5: Zámer previesť majetok spôsobom hodným osobitného zreteľa je mesto povinné zverejniť na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, najmenej 15 dní pred schvaľovaním v MsZ, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený.  

· Čl. VII. pôvodný bod 5 (nový bod 8) písm. b) sa za slovo „plochy,“ dopĺňajú slová : „s výmerou do 400 m2 (bez plochy zastavanej stavbou),“  a dopĺňa sa nové písm. f), ktoré znie: „pri prevode nehnuteľného majetku mesta do vlastníctva registrovaného sociálneho podniku ako formy investičnej pomoci.17)“
· Čl. VII. pôvodný bod 6 (nový bod 9) písm b) sa slovo „100“ nahrádza slovom „150“
· Čl. VII. - Vkladá sa nový bod 10, ktorý znie: „Fyzická osoba a právnická osoba, na ktorú sa vzťahuje povinnosť zapisovať sa do registra partnerov verejného sektora,14) môže  byť nadobúdateľom majetku alebo užívateľom majetku  podľa týchto zásad len vtedy, ak je zapísaná v registri partnerov verejného sektor.“
· Čl. VIII. bod 1 sa nahrádza novým znením: „Mesto z vlastného podnetu, alebo z podnetu tretích osôb, predkladá zámer prevodu nehnuteľného majetku mesta na prerokovanie Komisii pre disponovanie s majetkom mesta a Mestskej rade. „
· Čl. VIII. bod 2 sa nahrádza novým znením: „Po schválení spôsobu a podmienok prevodu v MsZ, mesto  postupuje   v zmysle  článku VII týchto Zásad.“
· Čl. VIII. bod 4: nahrádza sa označenie „Kino Centrum“ označením „Obchodné centrum Triada“, vypúšťa sa označenie „Slovenská pošta“ a dopĺňa sa označenie „Sociálna poisťovňa“
· Čl. VIII. bod 5:  Pôvodné znenie bodu sa nahrádza novým znením: 

„Minimálna cena za odpredaj pozemkov je rozdelená podľa lokalít do zóny A, B a C:

· v zóne A je cena za m² pozemku min. 70eur

·  v zóne B je cena za m² pozemku min. 50 eur

·  v zóne C je cena za m² pozemku min. 30 eur“

· Čl. VIII. vkladá sa nový bod 6, ktorý znie: 

„Určenie zón pre stanovenie cien pozemkov je nasledovné:

a) Zóna A je ohraničená ulicami: Staničná po križovatku so Sokolovskou, Sokolovská, Gorkého, Mierová po križovatku s Nemocničnou, Nemocničná. K zóne patrí aj Námestie Slobody-Južné námestie.

b) Zóna B pozostáva zo štyroch častí: 

Časť 1. je ohraničená ulicami  Sokolovská, Osloboditeľov po Hrnčiarsku, Lesná od križovatky s Osloboditeľov po križovatku s Lipovou, Lipová. Chodník cez Park Mieru okolo Kaštieľa ku areálu Technických služieb po Kudlovskú. Brestovská po križovatku so Sovietskych hrdinov, Domašanská.

Časť 2. je ohraničená železničnou traťou od žel. stanice Humenné Mesto po žel. most cez Laborec, po brehu Laborca v smere toku po hrádzu, zadnými časťami budov na na východnej strane Námestia Slobody-Južné námestie po Laboreckú.

Časť 3. Je ohraničená Štefánikovou od križovatky s Laboreckou po Chemlonskú, Chemlonská. Štefánikova od križovatky s Chemlonskou po žel. trať, Laborecká po Námestie Slobody.

Časť 4. Je ohraničená ulicami 1. Mája po Školskú, Školská. 

c) Zóna C je tvorená územím mimo zón A a B.“

Štvrtá časť – Hospodárenie s majetkom mesta obsahuje jedenásť článkov:

X. Všeobecné ustanovenia

XI. Dočasné užívanie majetku

XII. Nájom pozemkov  (nový)
XIII. Nájom bytov a nebytových priestorov  (pôvodný čl. XVIII.  Doplnený o ustanovenia Zásad pre krátkodobý prenájom zasadacích miestností v budove MSÚ )

XIV. Postup pri uzatváraní zmlúv o nájme nebytových priestorov (pôvodný čl. XVIII.)
XV. Zaťažovanie majetku a záložné právo (pôvodný čl. XII.)

XVI. Správa majetku mesta (pôvodný čl. XIII., XIV. a  XV.)

XVII. Podmienky majetkovej účasti mesta v iných právnických osobách (pôvodný čl. XVI.)

XVIII. Obstaranie činnosti  na základe obchodno-právnych vzťahov  (pôvodný čl. XVII.)

XIX. Hospodárenie a nakladanie s pohľadávkami a majetkovými právami mesta 

XX. Nakladanie s cennými papiermi

V tejto časti dochádza k týmto  zmenám:

· Čl. XI. bod 1: za slovo „Mesto“ sa vkladajú slová:“, resp. organizácie ktorým bol zverený majetok mesta do správy,“
· Čl. XI. rušia sa body 5 a 6 (presunuté do čl. XII)
· Čl. XI. pôvodný bod 7 (nový bod 5) znie: „  Pri prenechávaní majetku mesta do nájmu je mesto povinné primerane uplatniť ustanovenia článku VII bod 1 až 8 Zásad, a to najmenej za také nájomné, za aké sa v tom čase a na tom mieste obvykle prenechávajú do nájmu na dohodnutý účel rovnaké veci toho istého druhu alebo porovnateľné (ďalej len trhové nájomné), okrem:

a) hnuteľnej veci vo vlastníctve mesta, ktorej zostatková cena je nižšia ako 3 500 eur  je  v kompetencii primátora mesta

b) nájmu majetku mesta, ktorého trvanie s tým istým nájomcom neprekročí desať dní v kalendárnom mesiaci je v kompetencii primátora mesta a riaditeľov príspevkových a rozpočtových organizácii mesta

c) pri nájmoch majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorých obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený; zámer prenajať majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní pred schvaľovaním nájmu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej internetovej stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas celej tejto doby,

d) nájmu nehnuteľného majetku obce registrovanému sociálnemu podniku ako formy investičnej pomoci.15)“
· Vytvára sa na nový článok XII. – Nájom pozemkov,  pôvodný článok XII  sa označuje ako čl. XV.
· Zlučujú  sa pôvodné  čl. XIII.  XIV. a XV.  do nového  čl. XVI. 

· Mení sa označenie pôvodného čl. XVI. ako čl. XVII.

· Mení sa označenie pôvodného čl. XVII. ako čl. VIII.

· Mení sa označenie pôvodného čl. XVIII. ako čl. XIII. a XIV. ktorý je  doplnený  o ustanovenia z pôvodných Zásad pre krátkodobý prenájom zasadacích miestností v budove MSÚ, pôvodný čl. XIII. a XIV. sa označuje ako čl. XVI. 
· Čl. XIII. a XIV.  sú usporiadané v novom znení, ktoré však vychádza z pôvodného znenia čl. XVIII (Nájom bytov a nebytových priestorov), doplneného o ustanovenia Zásad pre krátkodobý prenájom zasadacích miestností v budove MSÚ.  Okrem formálnych zmien v štruktúre usporiadania ustanovení dochádza k zmenám sadzieb minimálneho nájomného, ktoré sú uvedené v tabuľke č. 1 – sadzby nájomného za nájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta podľa zón a druhu využitia, tabuľke č. 2 - sadzby nájomného za prenájom  nebytového priestoru za 1 hodinu v školských zariadeniach a tabuľke č.3 – sadzby  nájomného za krátkodobý prenájom zasadacích miestností v budove MsÚ. Upravujú sa aj  výnimky z minimálnych sadzieb nájomného v školských zariadeniach – ktoré sa rozširujú o nové zvýhodnené skupiny (napr. seniori, združenia mládeže do 23 rokov) užívateľov v čl. XIII. bod 5, písm. 6.

· Čl. XV., bod 2 – vypúšťajú sa slová „ až po schválení v MsZ a to“ 
· Čl. XV., vkladajú sa body 3 a 4 v znení:  Bod 3: „Uzatváranie zmlúv o zriadení vecného bremena na nehnuteľnom majetku mesta týkajúce sa uloženia inžinierskych sietí je v kompetencii primátora mesta.“ Bod 4 : „ Zriadenie ostatných vecných bremien podlieha schváleniu MsZ.“
Piata časť - sa skladá z troch článkov:

XXI. Inventarizácia majetku mesta

XXII. Kontrola dodržiavania Zásad

XXIII. Spoločné ustanovenia
Šiesta časť - sa skladá z dvoch článkov:

XXIV. Prechodné ustanovenia

XXV. Záverečné ustanovenia

V celom texte sa nahrádza slovo „primátorka“  za slovo  „primátor“ v príslušnom gramatickom tvare.

V celom texte sa nahrádza spojenie :„MsÚ odbor správy mestského majetku, mestských organizácii a podnikateľských činností“ za „príslušný organizačný odbor MsÚ“ v príslušnom gramatickom tvare
Prílohu zásad tvorí  Cenová mapa , resp. grafické zobrazenie zón pre určenie cien pozemkov. 

Na základe vyššie uvedeného navrhujeme Mestskej rade v Humennom aby odporučila Mestskému zastupiteľstvu v Humennom určiť predložený návrh Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Humenné, ktorými dôjde k zrušeniu Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Humenné, ktoré boli schválené Mestským zastupiteľstvom v Humennom dňa 27.01.2012 s účinnosťou od 1.2.2012 v znení doplnkov : Doplnok č. 1 účinný dňom 1.4.2015, doplnok č. 2 účinný dňom 3.11.2015 a doplnok č. 3 účinný dňom 24.11.2017  a Doplnku č. 4 účinný dňom 10.4.2019 a Zásad pre krátkodobý prenájom zasadacích miestností v budove MSÚ v Humennom zo dňa 15.5.2012.

Uznesenie Mestskej rady v Humennom č. 183/2019 zo dňa 27.11.2019:

Mestská rada v Humennom odporúča Mestskému zastupiteľstvu v Humennom určiť  Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Humenné s pripomienkami mestskej rady.
Uznesenie Komisie pre disponovanie s majetkom mesta pri Mestskom zastupiteľstve  v Humennom č. 4.4, zo dňa 27.11.2019:

Komisia pre disponovanie s majetkom mesta pri MsZ v Humennom    o d p o r ú č a   MsZ v Humennom  určiť:
Zásady hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Humenné, s účinnosťou od 1.1.2020.
