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Mesto Humenné
	Mestské zastupiteľstvo v Humennom


Návrh na

U Z N E S E N I E

z X. riadneho zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Humennom

dňa: 14.06.2016                                                          číslo: …../2016
Návrh na úpravu výšky nájomného v  nájomných bytoch na Ul. Komenského v Humennom.
Mestské zastupiteľstvo v Humennom
s ch v a ľ u j e

úpravu výšky nájomného  v   nájomných bytoch 

na Ul. Komenského v Humennom na 2,70 € 

za 1 m2 za 1 mesiac
Dôvodová správa

Mesto Humenné vlastní bytové domy 1436 a 6199 na Komenského ulici, ktorých výstavba bola financovaná z jednorázovej dotácie od štátu a pôžičkou od Štátneho fondu rozvoja bývania. 


Celková hodnota bytových domov je  3.862.134 €.  Celková výmera bytov je               4.291,26 m2 a počet bytov v oboch domoch je 86.   Ročná splátka podľa  predikcie splátok činí 95.774,76 €.  Podľa Opatrenia MF SR z 23. apríla 2008 č. 01/R/2008 § 2, maximálna cena ročného nájmu môže byť vo výške 5 % z obstarávacej ceny domu.  Maximálna výška vybraného nájmu celkom podľa tohto opatrenia môže byť            193.106,70 €. Toto je maximálna cena ročného nájmu v domoch obstaraného  z prostriedkov  ŠR, štátnych fondov, rozpočtov obcí a rozpočtov VÚC po 1.februári 2001. Vybrané nájomné mestom od nájomníkov by malo pokryť splátky ŠFRB a tvorbu fondu fondu opráv vo výške 0,5 % hodnoty domov, ktorý ročne v € by mal byť vo výške 19.310,67 €.

Pri úprave výšky nájomného dnes už vychádzame z vyčíslených prevádzkových nákladov na dom  podľa roku 2015 , kde hlavné položky tvoria:

- správa kotolne – 2.016 €

- revízia kotolne a zariadení – 578 €

- revízia protipožiarnych zariadení – 595 €

- náklady na údržbu výťahov – 1.785 €

- ročné poistné – 1.137 €

Celkové  prevádzkové náklady   na domy na Komenského ulici boli 11.640 €.

Mesto Humenné navrhuje upraviť výšku nájomného zo súčasných 3,20 € na 2,70 € za mesiac na 1 m2. Celková výška vybraného nájomného by predstavovala za oba bytové domy 139.036,82 €. Uvedená suma zahŕňa zaplatenie splátok ŠFRB, pokrytie fondu opráv a tiež umožňuje pokrývať všetky predpokladané náklady spojené s prevádzkou bytových domov. Zároveň  sa tvorí určitá rezerva, ktorá   slúži na pokrytie strát, ktoré vznikajú pri predpokladanej fluktuácii nájomníkov. Táto výška nájmu    vykryje  zníženie výberu nájmu pri obsadenosti 95 %.
Súčasný stav 
	 
	Rozloha bytu v m2
	Nájom €       za m2
	Mesačný nájom

	1 izb.byt
	38,43
	3,20
	122,98 

	2 izb.byt
	53,95
	3,20
	172,64 

	3 izb.byt
	65,93
	3,20
	210,98 


Návrh
	 
	Rozloha bytu v m2
	Nájom €   za m2
	Mesačný nájom v €
	Zníženie nájmu mesačne v €
	Zníženie nájmu ročne v €

	1 izb.byt
	38,43
	2,70
	103,76 
	19,22
	230,64

	2 izb.byt
	53,95
	2,70
	145,67 
	26,97
	323,64

	3 izb.byt
	65,93
	2,70
	178,01 
	32,97
	395,64 


 
Na základe vyúčtovania nákladov služieb spojených s bývaním za rok 2015  uvádzame ako príklad   výšku nákladov na teplo a teplú vodu. Pri vyúčtovaní za spotrebu plynu, určeného na vykurovanie a ohrev teplej vody, za bytové domy na Komenského ulici bola mestu Humenné fakturovaná čiastka 20.065,27 € (pri plnej obsadenosti v roku 2016 predpokladáme výšku nákladov asi 25 000€) . 


Porovnateľný bytový dom na ulici SNP 2517 a 2524 má celkovú obytnú plochu o 20% nižšiu ako majú byty na Komenského ulici, ale celkové náklady na vykurovanie a ohrev teplej vody boli faktúrované firmou Humenská energetická spoločnosť, s.r.o. vo výške 37 350,34 €. 


Predpis záloh pre bytové domy na Komenského  ulici bol vypočítaný podľa priemerných spotrieb bytového  domu SNP 2516. Na základe vyúčtovania služieb za rok 2015 v bytovom dome na Komenského ulici, mesto Humenné pristúpi k zníženiu záloh za služby v priemere o 30 € za byt mesačne. 
V Humennom, dňa 08.06.2016

Vypracoval : MsÚ,OSMM,MO a PČ
