Príloha k Uzneseniu z XIV. zasadnutia  Mestského zastupiteľstva v Humennom zo dňa 12.10.2012, číslo 232/2012

Verejná obchodná súťaž na prenájom nebytových priestorov nachádzajúcich sa v stavbe so súp. č. 408 (budova Domu smútku v Humennom) a 

časti pozemku s parc. č. 2485, všetko k.ú. Humenné


Technické služby Mesta Humenné ako správca nižšie uvedeného majetku vo vlastníctve Mesta Humenné – stavby so súp. č. 408 (budova Domu smútku v Humennom) a pozemku s parc. č. 2485, všetko k.ú. Humenné predkladajú text vyhlásenia verejnej obchodnej súťaže na prerokovanie v tomto znení:

Mesto Humenné, Kukorelliho 34, 066 28 Humenné, IČO: 00 323 021

v zastúpení správcom:

Technické služby mesta Humenné, Sninská 27/1018, 066 01 Humenné, IČO: 00 186 155

Oznámenie o vyhlásení 

obchodnej verejnej súťaže

Mesto Humenné, Kukorelliho 34, 066 28 Humenné, IČO: 00 323 021 v zastúpení správcom - príspevkovou organizáciou Mesta Humenné - Technické služby mesta Humenné, so sídlom: Sninská 27/1018, 066 01 Humenné, IĆO: 00 186 155, konajúca štatutárnym orgánom - Ing. Milanom Kurucom, riaditeľom organizácie (ďalej len „vyhlasovateľ“) v súlade s § 9a ods. 1 písm. a) a ods. 9 zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, čl. XI, bodu 7, Zásad hospodárenia a nakladania s 
majetkom Mesta Humenné v platnom znení a § 281 a nasl. zákona č. 513/1991 Zb. Obchodný zákonník a v súlade s uznesením Mestského zastupiteľstva v Humennom č. ...... zo dňa .......... 2012 

vyhlasuje

obchodnú verejnú súťaž

o najvhodnejší návrh na uzatvorenie Zmluvy o nájme a zabezpečení činností súvisiacich s prevádzkovaním pohrebiska (ďalej aj „Zmluva“) s nasledovným predmetom nájmu:

· nebytové priestory nachádzajúce sa v stavbe so súp. č. 408, postavenej na pozemku s parc. č. 2485, druh stavby: Budova na vykonávanie náboženských aktivít, krematóriá a domy smútku, popis stavby: Dom smútku, zapísanej Správou katastra v Humennom na liste vlastníctva č. 9460 (ďalej aj „Dom smútku“) vrátane ich vnútorného vybavenia a zariadenia; celková výmera podlahovej plochy prenajímaných nebytových priestorov predstavuje 519,78 m2 a 

· pozemok s parc. č. 2485, o výmere: 1526 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, zapísaný Správou katastra v Humennom na liste vlastníctva č. 9460, a to v časti nezastavanej vyššie uvedenou stavbou so súp. č. 408; celková výmera prenajímanej časti pozemku predstavuje približne 978 m2.

Výlučným vlastníkom vyššie uvedenej stavby so súpisným číslom 408 a pozemku s parcelným číslom 2485 je Mesto Humenné. Správcom uvedených nehnuteľností je príspevková organizácia Mesta Humenné - Technické služby mesta Humenné. Súhlas s prenájmom vyššie uvedených nebytových priestorov a časti pozemku udelilo Mestské zastupiteľstvo v Humennom uznesením č. ...... zo dňa .......... 2012.

Podmienky obchodnej verejnej súťaže:

1. Obchodnej verejnej súťaže sa môžu zúčastniť podnikatelia - fyzické osoby a právnické osoby. 

2. Uchádzači, ktorí majú záujem zapojiť sa do súťaže, sú povinní vypracovať súťažný návrh na uzatvorenie Zmluvy podľa vzoru, ktorý tvorí prílohu tohto oznámenia. Ustanovenia priloženého vzoru Zmluvy sú pre súťažiacich záväzné a nemenné. Akákoľvek prípadná zmena týchto ustanovení je podmienená súhlasom vyhlasovateľa. Súťažiaci sú povinní v priloženom vzore Zmluvy doplniť nasledovné údaje: 

a)  identifikačné údaje súťažiaceho (nehodiace sa údaje súťažiaci odstráni), 

b)  navrhovanú výšku nájomného, pričom výška ročného nájomného nesmie byť nižšia ako minimálna výška ročného nájomného za celý predmet nájmu 15 000,- eur bez DPH/rok, s tým, že:

· minimálne ročné nájomné za všetky prenajímané nebytové priestory nachádzajúce sa v Dome smútku vrátane ich vnútorného vybavenia je určené vo výške 13 000 bez DPH/rok a

· minimálne ročné nájomné za prenajímanú časť pozemku s parcelným číslom 2485 je určené vo výške 2 000,- eur bez DPH/rok.

c) miesto, deň, mesiac a rok podpisu návrhu Zmluvy, 

d) meno a priezvisko alebo obchodné meno a označenie štatutárneho orgánu nájomcu,

e) vlastnoručný podpis nájomcu. 

Návrh Zmluvy musí byť doručený v slovenskom jazyku v troch (3) vyhotoveniach čitateľne a vlastnoručne podpísaných súťažiacim.

3. Súťažiaci sú povinní spolu s návrhom Zmluvy predložiť vyhlasovateľovi :

a) vypracovaný cenník pohrebných služieb, ktorý bude tvoriť prílohu Zmluvy,

b) doklad o právnej subjektivite navrhovateľa - originál výpisu z obchodného registra alebo živnostenského registra nie starší ako 1 mesiac pri právnických osobách alebo pri fyzických osobách podnikateľoch,

c) doklad o oprávnení podnikať v nasledovných predmetoch podnikania: Prevádzkovanie pohrebiska, Prevádzkovanie pohrebnej služby a Kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod) alebo iným prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod),

d) doklad o zaplatení finančnej zábezpeky vo výške 3 750,- EUR (čo predstavuje minimálne nájomné za celý predmet nájmu za prvé 3 mesiace trvania nájmu), ktorú je navrhovateľ povinný uhradiť pred predložením návrhu Zmluvy, a to prevodom na účet Mesta Humenné číslo 4210993002/5600, vedený v Prima banke Slovensko, a.s.. Súťažiacemu, ktorého návrh bude vybraný, bude zaplatená zábezpeka započítaná na platbu nájomného za prvé tri mesiace trvania nájmu. Neúspešným  súťažiacim bude zaplatené zábezpeka vrátená do 14 dní odo dňa oznámenia výsledkov obchodnej verejnej súťaže.

e) platný certifikát odbornej prípravy na prevádzkovanie pohrebnej služby, platné osvedčenie o odbornej príprave na prevádzkovanie pohrebiska, platné osvedčenie o odbornej spôsobilosti na prevádzkovanie pohrebiska a prevádzkovanie pohrebnej služby, 

f) potvrdenie Mesta Humenné o tom, že súťažiaci nie je dlžníkom voči Mestu Humenné na daniach, poplatkoch a ani iných platbách.

4. Vyhlasovateľ súťaže si vyhradzuje právo vyhlásené podmienky súťaže zrušiť, zmeniť, doplniť, súťaž zrušiť a/alebo odmietnuť všetky predložené návrhy a/alebo nevybrať žiadneho uchádzača. Navrhovateľ nemôže po predložení svojho návrhu tento svoj návrh meniť a ani ho odvolať. 

5. Súťažiaci sú povinní doručiť návrh na uzatvorenie Zmluvy v uzatvorenej obálke s označením „Obchodná verejná súťaž Dom smútku – neotvárať“, najneskôr do ................... na adresu: Technické služby mesta Humenné, so sídlom: Sninská 27/1018, 066 01 Humenné, IĆO: 00 186 155.

6. Vyhodnotenie súťažných návrhov uskutoční komisia určená vyhlasovateľom súťaže do 14 dní od uplynutia lehoty na predkladanie súťažných návrhov podľa bodu 5. Kritériom pre posudzovanie súťažných návrhov je najmä:

· ponúkaná výška nájomného za 1 m2

· skúsenosť s doterajšou činnosťou podnikateľského subjektu v danej oblasti.

7. Výsledok súťaže bude súťažiacim oznámený písomne do 14 dní po ukončení vyhodnotenia. 

8. Žiadny z účastníkov súťaže nemá nárok na náhradu nákladov spojených s účasťou na súťaži.

9. Podrobnosti týkajúce sa predmetu tejto súťaže možno získať osobne na adrese vyhlasovateľa: Technické služby mesta Humenné, so sídlom: Sninská 27/1018, 066 01 Humenné, IĆO: 00 186 155 v pracovných dňoch.

V Humennom, .............................












......................................................









Mesto Humenné








PhDr. Jana Vaľová, primátorka mesta








.......................................................








Technické služby mesta Humenné








       Ing. Milan Kuruc - riaditeľ

Príloha:
Vzor návrhu Zmluvy

Príloha k oznámeniu

Zmluva o nájme a zabezpečení činností súvisiacich 

s prevádzkovaním pohrebiska

uzatvorená najmä podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov, §663 a nasl. zákona č.40/1964 Zb. Občiansky zákonník a

 § 269 ods. 2 zákona č. 513/1991 Zb. Obchodný zákonník

Zmluvné strany:

Prenajímateľ:


Vlastník:

Mesto Humenné




Sídlo:


Kukorelliho 34







066 28 Humenné




IČO:


00 323 021




DIČ:


2021232598




IČ DPH:

.................................




Bankové spojenie:
Prima banka Slovensko, a.s.




Číslo účtu:

4210993002/5600




Štatutárny orgán:
PhDr. Jana Vaľová, primátorka mesta

v zastúpení správcom: Technické služby mesta Humenné




Sídlo:


Sninská 27/1018







066 01 Humenné




IĆO:


00 186 155




Štatutárny orgán:
Ing. Milan Kuruc, riaditeľ organizácie




(ďalej len „prenajímateľ“)

a


Nájomca:
Obchodné meno: 
     ...................................


Miesto podnikania:
.......................................





.......................................


IČO:


........................................


IČ DPH:

.......................................


Bankové spojenie:
......................................




Číslo účtu:

......................................




Zápis v: 

........................ registri,  vedenom 







.............................................................., 







číslo registra: ........................




e-mail:


...................................................


(ďalej len „nájomca“)

Čl. I

Úvodné ustanovenia

1. Mesto Humenné vlastní vo výlučnom vlastníctve nehnuteľnosti, situované v katastrálnom území Humenné, v obci Humenné, v okrese Humenné, zapísané Správou katastra v Humennom na liste vlastníctva č. 9460, a to: 

a) stavbu so súpisným číslom 408, postavenú na nižšie špecifikovanom pozemku s parcelným číslom 2485, druh stavby: Budova na vykonávanie náboženských aktivít, krematóriá a domy smútku, popis stavby: Dom smútku, (ďalej v tejto zmluve len „Dom smútku“) a

b) pozemok s parcelným číslom 2485, ide o parcelu registra „C“, o výmere: 1526 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria (ďalej v tejto zmluve len „Pozemok“).

Správu vyššie uvedených nehnuteľností vykonávajú Technické služby mesta Humenné, sídlo: Sninská 27/1018, 066 01 Humenné, IĆO: 00 186 155.

2. Mesto Humenné je zriaďovateľom verejného pohrebiska v Humennom, ktoré sa nachádza na pozemkoch situovaných v katastrálnom území Humenné, a to najmä na pozemkoch s parcelným číslom 2487, 2438/1 a 2482 (všetko zapísané Správou katastra v Humennom na liste vlastníctva č. 9460) a s parcelným číslom 2483, 2479, 2480 a 2481 (všetko zapísané Správou katastra v Humennom na liste vlastníctva č. 4361) (ďalej spolu aj „Pohrebisko“).

3. Nájomca prehlasuje, že je držiteľom platného:

· osvedčenia o živnostenskom oprávnení na prevádzkovanie nasledovných živností: Prevádzkovanie pohrebiska, Prevádzkovanie pohrebnej služby a Kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod) alebo iným prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod) a zároveň

· certifikátu odbornej prípravy na prevádzkovanie pohrebnej služby a zároveň

· osvedčenia o odbornej príprave na prevádzkovanie pohrebiska a zároveň

· osvedčenia o odbornej spôsobilosti na prevádzkovanie pohrebiska a prevádzkovanie pohrebnej služby.

Čl. II

Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou prenajímateľ prenecháva nájomcovi do užívania nasledovný predmet nájmu:

a) nebytové priestory nachádzajúce sa v hlavnej budove Domu smútku s podlahovou plochou 404,78 m2 a nebytové priestory nachádzajúce sa vo vedľajšej budove Domu smútku s podlahovou plochou 115 m2, a to vrátane ich vnútorného vybavenia a zariadenia; celková podlahová plocha prenajímaných nebytových priestorov predstavuje 519,78 m2 a 

b) Pozemok v časti nezastavanej budovou Domu smútku; celková výmera prenajímanej časti Pozemku predstavuje približne 978 m2 

(prenajímané nebytové priestory vrátane ich vnútorného vybavenia a zariadenia a prenajímaná časť Pozemku ďalej spolu ako „Predmet nájmu“). Predmet nájmu je vyznačený šikmým šrafovaním v situačnom nákrese, ktorý tvorí Prílohu č. 1 k tejto zmluve.

2. Zmluvné strany berú na vedomie, že stavba Domu smútku špecifikovaná v článku I bod 1 písm. a) tejto zmluvy pozostáva z  dvoch samostatne stojacich budov, a to hlavnej budovy, v ktorej sa nachádza obradná sien, rozlúčková miestnosť, kancelárske priestory, sociálne zariadenia, miestnosti s chladiacimi zariadeniami atď. a vedľajšej budovy, v ktorej sa nachádza predajňa pohrebných potrieb a rekvizít a garáže. Pre účely tejto zmluvy sa pod pojmami Dom smútku, stavba alebo budova Domu smútku rozumejú obidve vyššie uvedené budovy, pokiaľ z povahy jednotlivých ustanovení tejto zmluvy nevyplýva inak.

3. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi Predmet nájmu, aby ho užíval za účelom správy a prevádzkovania Domu smútku, zabezpečovania ostatných činností súvisiacich s prevádzkovaním Pohrebiska podľa tejto zmluvy a poskytovania s tým súvisiacich pohrebných služieb.

4. Touto zmluvou sa nájomca zaväzuje zabezpečiť pre prenajímateľa počas účinnosti tejto zmluvy nasledovné činnosti súvisiace s prevádzkovaním Pohrebiska:

· správu a prevádzkovanie Domu smútku,

· vykopanie hrobu a zasypanie hrobu,

a to podľa špecifikácie uvedenej nižšie v tejto zmluve.

Čl. III

Práva a povinnosti zmluvných strán

1. Nájomca je povinný na základe tejto zmluvy zabezpečiť správu a prevádzkovanie Domu smútku, jeho zariadenia a vybavenia, a to najmä:

a) sprístupniť priestory Domu smútku pozostalým, inej verejnosti a prevádzkovateľom pohrebných služieb v súlade so Všeobecne záväzným nariadením Mesta Humenné - Prevádzkový poriadok pohrebiska Mesta Humenné, platným a účinným počas trvania tejto zmluvy (ďalej len „Prevádzkový poriadok Pohrebiska“), Prevádzkovým poriadkom pohrebnej služby, ktorý tvorí Prílohu č. 2 tejto zmluvy,  (ďalej len „Prevádzkový poriadok Pohrebnej služby“) a v súlade s úradnými hodinami pre verejnosť a určenými hodinami rozlúčky,

b) sprístupniť verejnosti predajňu pohrebných potrieb a rekvizít nachádzajúcu sa vo vedľajšej budove Domu smútku a vyvesiť na vstupných dverách predajne otváracie hodiny pre verejnosť,

c) vyvesiť na vstupných dverách Domu smútku úradné hodiny pre verejnosť, zoznam mien zomrelých a určené hodiny rozlúčky, Prevádzkový poriadok pohrebnej služby a cenník pohrebných služieb, ktorý tvorí Prílohu č. 3 tejto zmluvy (ďalej len „Cenník pohrebných služieb“),

d) otvárať a uzatvárať Dom smútku podľa potreby,

e) zabezpečovať:

· pravidelné vetranie, upratovanie, čistenie, dezinfekciu a deratizáciu priestorov nachádzajúcich sa v Dome smútku, vrátane ich vnútorného vybavenia a zariadenia, 

· riadnu prevádzku a funkčnosť všetkých chladiacich zariadení nachádzajúcich sa v Dome smútku vrátane ich pravidelnej údržby, opráv, čistenia a dezinfekcie, 

· funkčnosť elektrického osvetlenia, prevádzku vodných zdrojov v budove Domu smútku, prevádzku ozvučenia, revízie  elektrickej inštalácie a elektrických zariadení nachádzajúcich sa v Dome smútku v súlade s platnými právnymi predpismi,

· starostlivosť o interiérovú zeleň,

· protipožiarnu ochranu priestorov Domu smútku v zmysle zákona č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi (nájomca je povinný plniť všetky úlohy ochrany pred požiarmi podľa zákona č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi vrátane riadneho udržiavania trvalo prístupných hasiacich prístrojov, hydrantov, rozvodov a hlavíc stabilného hasiaceho zariadenia a pod.) a dodržiavanie BOZP v priestoroch Domu smútku v zmysle zákona č. 124/2006 Z. z. o bezpečnosti a  ochrane zdravia  pri práci a súvisiacich predpisov,

f) prenechávať priestory Domu smútku (najmä priestory obradnej siene a rozlúčkovej miestnosti) a jeho vnútorného vybavenia a zariadenia (vrátane chladiarenských zariadení umiestnených v Dome smútku, smútočného štítu, ozvučenia, katafalku a pod.) za úhradu do krátkodobého podnájmu obstarávateľovi pohrebu, pozostalým resp. prevádzkovateľom pohrebnej služby za účelom zabezpečenia pohrebu, vykonania smútočného obradu (pobožnosti) alebo k občianskemu vzdaniu úcty pred samotným aktom, a to tak, aby bol smútočný obrad (pobožnosť) v Dome smútku zabezpečený najneskôr do  troch (3) dní odo dňa, kedy prenajímateľ oznámil nájomcovi v súvislosti so zabezpečením pohrebu konkrétne hrobové resp. urnové miesto, na ktorom budú uložené ľudské pozostatky,

g) zabezpečovať ďalšie hore neuvedené činnosti, ktoré spadajú pod pojem správa a/alebo prevádzkovanie Domu smútku podľa Prevádzkového poriadku pohrebiska a všeobecne záväzných právnych predpisov.

2. Nájomca je zároveň povinný na základe tejto zmluvy zabezpečiť vykopanie a zasypanie hrobov na Pohrebisku bez ohľadu na to, či  pohrebné služby v súvislosti s konkrétnym pohrebom poskytol pozostalým nájomca alebo iný podnikateľ prevádzkujúci pohrebné služby. Pri zabezpečovaní činností podľa tohto bodu je nájomca povinný riadiť sa okrem iných ustanovení tejto zmluvy najmä týmito pravidlami:

· prenajímateľom poverená osoba v súvislosti s konkrétnym pohrebom oznámi nájomcovi osobne alebo telefonicky a zároveň elektronicky formou e-mailu na adresu nájomcu uvedenú v záhlaví tejto zmluvy konkrétne hrobové miesto určené na uloženie ľudských pozostatkov alebo ostatkov a podľa potreby zároveň doručí nájomcovi v elektronickej alebo tlačenej podobe plán miest na pochovávanie s vyznačením konkrétneho hrobového miesta,

· nájomca je povinný najneskôr do troch (3) dní od obdržania oznámenia podľa predchádzajúceho odseku vykopať na hrobovom mieste určenom prenajímateľom hrob spĺňajúci všetky požiadavky uvedené v Prevádzkovom poriadku Pohrebiska a v zákone č. 131/2010 Z. z. o pohrebníctve,

· bezprostredne po uložení rakvy s ľudskými pozostatkami do hrobu je nájomca povinný zasypať hrob a upraviť ho podľa požiadaviek obstarávateľa pohrebu resp. inej oprávnenej osoby a zároveň je povinný upraviť okolie hrobového miesta (najmä odstrániť prípadné nečistoty z okolitých hrobov, komunikácii a pod.),

· nájomca nesmie uskutočňovať na Pohrebisku výkopové alebo obdobné práce na iných, ako prenajímateľom určených hrobových miestach. 

3. Nájomca je oprávnený užívať Predmet nájmu za účelom zabezpečenia vyššie uvedených činností. Zmluvné strany sa dohodli, že nájomca  je oprávnený zároveň užívať Predmet nájmu aj za účelom poskytovania pohrebných služieb v Predmete nájmu s tým, že tieto pohrebné služby bude nájomca poskytovať samostatne vo svojom mene a na svoj účet v rámci svojej podnikateľskej činnosti. Nájomca je povinný bezodkladne po uzatvorení tejto zmluvy vypracovať a predložiť príslušnému Regionálnemu úradu verejného zdravotníctva na schválenie Prevádzkový poriadok pohrebnej služby a Cenník pohrebných služieb, ktoré budú po ich vypracovaní a schválení tvoriť prílohu tejto zmluvy. Nájomca nie je oprávnený uskutočňovať činnosti, ktoré v zmysle všeobecne záväzných právnych predpisov spadajú pod prevádzkovanie pohrebných služieb skôr, ako predloží prenajímateľovi právoplatné rozhodnutie (kladný posudok) príslušného Regionálneho úradu verejného zdravotníctva, ktorým sa schvaľuje Prevádzkový poriadok pohrebnej služby pre nájomcu vrátane Cenníka pohrebných služieb. 

4. Nájomca je v súvislosti so zabezpečením činností podľa tejto zmluvy povinný:

a) vykonávať všetky činnosti v zmysle tejto zmluvy riadne a včas, s odbornou starostlivosťou, prostredníctvom odborne spôsobilých osôb a v súlade so všeobecne záväznými právnymi predpismi, najmä v súlade so zákonom č. 131/2010 Z. z. o pohrebníctve, zákonom č. 455/1991 Zb. o živnostenskom podnikaní (živnostenský zákon), zákonom č. 576/2004 Z. z. o zdravotnej starostlivosti, službách súvisiacich poskytovaním zdravotnej starostlivosti a o zmene a doplnení niektorých zákonov, zákonom č. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotníctve a o zmene a doplnení niektorých zákonov, s Prevádzkovým poriadkom Pohrebiska, Prevádzkovým poriadkom pohrebnej služby, všeobecne záväznými nariadeniami a vnútornými predpismi Mesta Humenné, ostatnými predpismi vzťahujúcimi sa na užívanie Predmetu nájmu na dohodnutý účel, ako aj v súlade s plánom pohrebných obradov, plánom pochovávania a plánom miest na pochovávanie,

b) viesť evidenciu o zaobchádzaní s ľudskými pozostatkami a ľudskými ostatkami v súlade s § 8 ods. 4 písm. d) zákona č. 131/2010 Z. z. o pohrebníctve a evidenciu o pochovávaní potrateného ľudského plodu alebo predčasne odňatého ľudského plodu v súlade s § 8 ods. 4 písm. e) zákona č. 131/2010 Z. z. o pohrebníctve, a to v elektronickej podobe prostredníctvom počítačového softvéru a zároveň na kartách a v knihe zosnulých,

c) zostavovať plány pohrebných obradov, ktoré sa budú konať v Dome smútku a plány pochovávania na Pohrebisku a sprístupňovať ich prenajímateľovi, pozostalým a ostatným poskytovateľom pohrebných služieb,

d) zabezpečiť ochranu osobných údajov v súlade so všeobecne záväznými právnymi predpismi,

e) pri vyúčtovaní úhrady za prenechávanie priestorov Domu smútku do krátkodobého podnájmu tretím osobám, odplaty za vykopanie a zasypanie hrobu na Pohrebisku a odplaty za prípadné ďalšie činnosti a služby poskytované tretím osobám v súvislosti s touto zmluvou je nájomca povinný dodržiavať Cenník pochovávacích služieb a služieb pohrebiska, schválený Mestským zastupiteľstvom v Humennom v znení platnom a účinnom počas trvania tejto zmluvy a Cenník pohrebných služieb,

f) zabezpečovať činnosti v zmysle tejto zmluvy tak, aby boli vytvorené podmienky pre dôstojný priebeh smútočných obradov v súlade s požiadavkami objednávateľa pohrebu,

g) dodržiavať zákaz pochovávania a oznamovať prenajímateľovi bezodkladne skutočnosti nasvedčujúce tomu, že by ďalším pochovávaním na Pohrebisku mohlo dôjsť k ohrozeniu zdravia ľudí alebo kvality podzemnej vody,

h) udržať počas účinnosti tejto zmluvy v platnosti všetky doklady o živnostenskom oprávnení  a o odbornej spôsobilosti uvedené v článku I bod 3 tejto zmluvy,

i) umožniť podnikateľom, ktorí v rámci svojej podnikateľskej činnosti zabezpečujú prevádzkovanie pohrebných služieb, poskytnutie jednotlivých služieb súvisiacich s organizáciou a priebehom pohrebu a smútočného obradu v Dome smútku, a to podľa požiadaviek jednotlivých obstarávateľov pohrebu a zároveň poskytnúť iným prevádzkovateľom pohrebných služieb riadne a včas nevyhnutnú súčinnosť a služby, ktoré sú spojené so samotných charakterom zariadenia Domu smútku. 

5. Nájomca je ďalej povinný:

a) zabezpečovať bežnú údržbu a opravy Predmetu nájmu a jeho vnútorného vybavenia a zariadenia s tým, že bežnou údržbou a opravami sa rozumejú najmä všetky činnosti  uvedené v prílohe č. 1 Nariadenia vlády Slovenskej republiky č. 87/1995 Z. z., ktorým sa vykonávajú niektoré ustanovenia Občianskeho zákonníka, ako aj ďalšie tam neuvedené činnosti, pokiaľ náklady na ich uskutočnenie nepresiahnu v jednotlivom prípade sumu 1 700,- EUR,

b) zabezpečovať pravidelné kosenie a hrabanie trávy na pozemkoch tvoriacich Predmet nájmu v zmysle tejto zmluvy a včasnú údržbu komunikácií a spevnených plôch nachádzajúcich sa na prenajatých pozemkoch, najmä odhrabávanie snehu a odstraňovanie väčších nečistôt,

c) oznamovať prenajímateľovi bezodkladne potrebu opráv Predmetu nájmu, ktoré má zabezpečiť prenajímateľ a umožniť prenajímateľovi kedykoľvek vstup do Predmetu nájmu za účelom kontroly dodržiavania tejto zmluvy.

5. Nájomca nie je oprávnený prenechať Predmet nájmu, jeho časť a/alebo jeho vnútorné vybavenie alebo zariadenie do podnájmu tretej osobe bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa a ani umožniť ich užívanie tretím osobám, pokiaľ z tejto zmluvy nevyplýva inak. Súhlas prenajímateľa nie je potrebný prenechanie priestorov obradnej siene, rozlúčkovej miestnosti, prípadne iných miestností Domu smútku a ich vnútorného zariadenia a vybavenia do krátkodobého podnájmu (prípadne ich prenechania do užívania) obstarávateľovi pohrebu,  pozostalým alebo prevádzkovateľovi pohrebnej služby v súvislosti so zabezpečením pohrebu.

6. Akékoľvek zmeny na Predmete nájmu je nájomca oprávnený vykonávať iba s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímateľa, výlučne na svoje náklady a bez možnosti ich následnej refundácie zo strany prenajímateľa.

7. Nájomca je povinný počínať si tak, aby nedochádzalo ku škodám na Predmete nájmu. Nájomca je najmä povinný zabezpečiť na vlastné náklady ochranu priestorov Domu smútku, jeho vnútorného vybavenia a zariadenia pred akýmkoľvek poškodením, stratou, odcudzením a pod. (a to v čase, kedy sú priestory Domu smútku sprístupnené verejnosti, ako aj mimo tohto času). Nájomca zodpovedá za škodu spôsobenú na Predmete nájmu nájomcom,  pracovníkmi nájomcu alebo akýmikoľvek inými osobami, ktorým nájomca umožnil (vedome alebo nevedome) vstup alebo zdržiavanie sa v Predmete nájmu, vrátane škody, ktorá bude prenajímateľovi spôsobená porušením všeobecne záväzných a iných predpisov alebo ustanovení tejto zmluvy zo strany nájomcu.

8. Prenajímateľ sa zaväzuje do 3 dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy odovzdať nájomcovi Predmet nájmu v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie, a to vrátane jeho vnútorného vybavenia a zariadenia, evidencie a kľúčov od Domu smútku. O odovzdaní a prevzatí Predmetu nájmu spíšu zmluvné strany písomný Protokol, ktorý bude pripojený k tejto zmluve ako príloha tejto zmluvy. 

9. Prenajímateľ sa zaväzuje zabezpečiť pred odovzdaním Predmetu nájmu nájomcovi inventúrny súpis majetku tvoriaceho vnútorné vybavenie a zariadenie Domu smútku, s tým, že súpis tohto majetku bude uvedený v Protokole o odovzdaní a prevzatí Predmetu nájmu podľa bodu 8 tohto článku tejto zmluvy a uvedený majetok bude tvoriť súčasť Predmetu nájmu v zmysle tejto zmluvy.

10. Nájomca berie na vedomie, že všetky dokumenty nevyhnutné pre plnenie povinností nájomcu v zmysle tejto zmluvy, ktoré prenajímateľ odovzdá nájomcovi pri začiatku nájmu sú vo vlastníctve prenajímateľa a obsahujú dôverné informácie, ktoré nájomca nie je oprávnený  bez predchádzajúceho súhlasu prenajímateľa akokoľvek oznámiť alebo sprístupniť tretej osobe alebo využiť pre seba alebo pre inú osobu. 

Čl. IV

Nájomné a podmienky financovania

1. Nájomné bolo stanovené dohodou zmluvných strán v súlade so všeobecne záväznými právnymi predpismi nasledovne: 

· nájomné za prenájom nebytových priestorov podľa článku II bod 1 písm. a) tejto zmluvy vo výške ...............,- EUR/rok bez DPH (slovom: ................................ eur za rok bez dane z pridanej hodnoty), 

· nájomné za prenájom časti Pozemku podľa článku II bod 1 písm. b) tejto zmluvy vo výške ..............., - EUR/rok bez DPH (slovom: ................................ eur za rok bez dane z pridanej hodnoty).

2. Ročné nájomné za celý Predmet nájmu predstavuje spolu ..............., - EUR bez DPH.

Mesačné nájomné za celý Predmet nájmu predstavuje spolu ..............., - EUR bez DPH.

V prípade, že prenajímateľ je alebo sa stane platiteľom dane z pridanej hodnoty, bude k vyššie uvedeným sumám nájomného pripočítaná daň z pridanej hodnoty vo výške určenej podľa platných všeobecne záväzných právnych predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, že mesačné nájomné za celý Predmet nájmu vo výške uvedenej v bode 2 tohto článku tejto zmluvy je nájomca povinný uhrádzať na účet Mesta Humenné číslo 4210993002/5600, vedený v Prima banke Slovensko, a.s. vždy do 5. dňa príslušného kalendárneho mesiaca. Nájomné za prvé tri mesiace trvania nájmu je splatné vopred do 5 dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy. 

4. Nájomca je povinný zabezpečiť na svoje náklady poskytovanie služieb spojených s nájmom a dodávku médií (najmä dodávku plynu, elektrickej energie, tepla, teplej úžitkovej vody, studenej vody do prenajatých priestorov Domu smútku, odvádzanie odpadových vôd a odvoz odpadov). Nájomca je povinný na tento účel uzatvoriť vo vlastnom mene a na svoj účet príslušné zmluvy na poskytovanie služieb a dodávku médií priamo s poskytovateľmi služieb a dodávateľmi médií a uhrádzať všetky náklady na dodávku týchto médií a služieb priamo ich dodávateľom na základe uzatvorených zmlúv.

5. Prenajímateľ sa zaväzuje uhradiť nájomcovi za zabezpečenie všetkých činností v zmysle tejto zmluvy odplatu v celkovej výške 1,- Euro bez DPH (slovom: jedno euro bez DPH) pokiaľ ďalej z tohto bodu nevyplýva inak. Táto odplata je konečná a vzťahuje sa na všetky činnosti, ktoré nájomca zabezpečí pre prenajímateľa na základe tejto zmluvy alebo v súvislosti s ňou a počas celej  doby účinnosti tejto zmluvy. Zmluvné strany  sa dohodli, že odplatu za skutočne prevedené výkopové a zásypové práce podľa článku III bod 2 tejto zmluvy vo výške určenej v cenníku pochovávacích služieb a služieb pohrebiska, schválenom Mestským zastupiteľstvom v Humennom v znení platnom a účinnom počas trvania tejto zmluvy poskytne nájomcovi priamo obstarávateľ pohrebu resp. iná osoba, ktorá si tieto práce v súvislosti s konkrétnym pohrebom priamo u nájomcu objednala, a teda nie prenajímateľ, s čím nájomca aj prenajímateľ súhlasia. V prípade, ak táto tretia osoba neuhradí nájomcovi odplatu za uskutočnené práce podľa článku III bod 2 tejto zmluvy, nemá nájomca voči prenajímateľovi z tohto titulu akékoľvek nároky a nájomca je oprávnený prípadné dlžné sumy vymáhať len vo svojom mene, na svoj účet a na svoje náklady. 

6. Zmluvné strany sa dohodli, že všetky náklady, ktoré nájomcovi vzniknú v súvislosti so zabezpečením činností a plnením povinností v zmysle tejto zmluvy, a to najmä náklady na zabezpečenie činností podľa článku III bod 1 a 2 tejto zmluvy a náklady na splnenie povinností podľa článku III bod 4 a 5 tejto zmluvy budú pokryté peňažnými prostriedkami, ktoré nájomca prijme od tretích osôb ako úhradu za prenechanie priestorov Domu smútku (vrátane jeho vnútorného vybavenia a zariadenia) do krátkodobého podnájmu a ako odplatu za činnosti vykonané podľa článku III bod 2 tejto zmluvy a zároveň budú pokryté peňažnými prostriedkami, ktorá nájomca získa ako príjem plynúci z jeho podnikateľskej činnosti uskutočňovanej v súvislosti s poskytovaním pohrebných služieb v Predmete nájmu, prípadne inej podnikateľskej činnosti. 

7. Nájomca nemá voči prenajímateľovi nárok na úhradu (alebo refundáciu) akýchkoľvek nákladov, ktoré nájomcovi vzniknú na základe alebo v súvislosti s touto zmluvou a ani na poskytnutie akýchkoľvek iných plnení (okrem nároku na odmenu vo výške 1,- Euro podľa bodu 5 tohto článku tejto zmluvy) a prenajímateľ nie je povinný nájomcovi takúto úhradu alebo iné plnenie poskytnúť, a to ani v prípade, ak náklady a výdavky nájomcu na  zabezpečenie činností a splnenie povinností v zmysle tejto zmluvy budú vyššie ako príjmy nájomcu podľa bodu 6 tohto článku tejto zmluvy.

8. Prenajímateľ si vyhradzuje právo jednostranne upraviť výšku nájomného vždy k 1. januáru kalendárneho roka podľa miery ročnej inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom Slovenskej republiky, ako aj v prípade, ak dôvod úpravy nájomného vyplýva zo zmeny všeobecne záväzných predpisov vrátane všeobecne záväzných nariadení mesta Humenné, prípadne z rozhodnutia cenových orgánov alebo iných rozhodujúcich skutočností. Ročné zvýšenie nájomného môže byť vykonané maximálne do výšky 5% aktuálne uplatňovaného nájomného.

9. V prípade omeškania nájomcu s platbou bude prenajímateľ účtovať nájomcovi úroky z omeškania v súlade s platnými právnymi predpismi. 

Čl. V

Doba nájmu

1. Táto zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú.

2. Túto zmluvu je možné ukončiť:

a) Písomnou dohodou zmluvných strán.

b) Odstúpením od zmluvy z dôvodov a za podmienok uvedených v bode 3 až 4 tohto článku tejto zmluvy.

c) Písomnou výpoveďou ktorejkoľvek zo zmluvných strán z dôvodov a za podmienok uvedených v bode 5 tohto článku tejto zmluvy.

3. Nájomca je oprávnený písomne odstúpiť od tejto zmluvu výlučne z dôvodu, že Predmet nájmu bez toho, aby nájomca porušil akúkoľvek povinnosť vyplývajúcu mu z tejto zmluvy, nemôže preukázateľne dlhšie ako 3 mesiace slúžiť na dohodnutý účel. 

4. Prenajímateľ je oprávnený písomne odstúpiť od tejto zmluvy v prípade, ak nájomca: 

· napriek písomnej výstrahe užíva Predmet nájmu alebo trpí jeho užívanie takým spôsobom, že prenajímateľovi vzniká škoda alebo mu hrozí značná škoda,

· napriek predchádzajúcemu upozorneniu prenajímateľa nezaplatil mesačné nájomné v plnej výške ani do splatnosti ďalšieho nájomného,

· napriek predchádzajúcemu písomnému upozorneniu prenajímateľa nájomca porušuje inú povinnosť vyplývajúcu mu z tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany sú oprávnené vypovedať túto zmluvu z akéhokoľvek dôvodu alebo bez udania dôvodu. V prípade výpovede uplatnenej zo strany prenajímateľa je výpovedná lehota 3 – mesačná. V prípade výpovede uplatnenej zo strany nájomcu je výpovedná lehota 1 (jeden) rok. Výpovedná lehota začína plynúť prvým dňom kalendárneho mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede druhej zmluvnej strane. Uplynutím výpovednej doby sa nájom v zmysle tejto zmluvy končí.

6. Výpoveď podľa bodu 5 tohto článku tejto zmluvy musí byť písomná a musí sa doručiť druhej zmluvnej strane v súlade s touto zmluvou. Výpovedná doba začína plynúť prvým dňom kalendárneho mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede druhej zmluvnej strane. Uplynutím výpovednej doby sa nájom v zmysle tejto zmluvy končí. Po uplatnení výpovede ktoroukoľvek zmluvnou stranou je nájomca povinný umožniť záujemcovi o prenajatie Predmetu nájmu jeho prehliadku v prítomnosti prenajímateľa alebo jeho zástupcu. 

7. V deň skončenia nájmu je nájomca povinný vypratať a odovzdať prenajímateľovi vyprataný Predmet nájmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie, a to vrátane celého jeho vnútorného vybavenia a zariadenia a dokumentov odovzdaných prenajímateľom nájomcovi pri začiatku nájmu. Nájomca je povinný bezodplatne odovzdať prenajímateľovi v deň skončenia nájmu evidenciu vedenú nájomcom počas trvania tejto zmluvy v zmysle tejto zmluvy. O odovzdaní a prevzatí Predmetu nájmu a vyššie uvedenej evidencie spíšu zmluvné strany písomný Protokol, ktorý podpíšu obidve zmluvné strany. Ak nájomca odmietne bez závažného dôvodu Protokol podpísať, považuje sa Protokol nájomcom podpísaný dňom odopretia podpisu. Nájomca sa zaväzuje odstrániť závady spôsobené na Predmete nájmu a uvedené v Protokole do 3 dní odo dňa spísania Protokolu. V prípade, ak nájomca neodovzdá prenajímateľovi celý Predmet nájmu vrátane celého jeho vnútorného vybavenia, zariadenia a vyššie uvedených dokumentov a/alebo neodovzdá prenajímateľovi evidenciu vedenú podľa tejto zmluvy, a to všetko v deň skončenia nájmu, je nájomca povinný zaplatiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 100,- EUR (slovom: jednosto eur) za každý deň omeškania so splnením vyššie uvedených povinností, s tým, že zmluvná pokuta je splatná vždy do 24 hodín od uplynutia príslušného dňa, v ktorom trvá omeškanie nájomcu. Prenajímateľ je oprávnený požadovať náhradu škody spôsobenej porušením povinnosti, na ktorú sa vzťahuje zmluvná pokuta a zároveň je oprávnený domáhať sa náhrady škody presahujúcej zmluvnú pokutu. Nájomca je zaviazaný zaplatiť zmluvnú pokutu aj v prípade, že vyššie uvedený stav nezavinil. 

Článok VI

Doručovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, že akýkoľvek právny úkon (vrátane akéhokoľvek oznámia, pokynu a pod.) niektorej zmluvnej strany uskutočnený na základe tejto zmluvy alebo v súvislosti s ňou, musí byť písomný (ďalej len „písomnosť“) a musí byť doručený poštou ako doporučená zásielka alebo osobne pokiaľ táto zmluva neustanovuje inak. Na tento písomný styk (odosielanie a doručovanie) sa použijú adresy oboch zmluvných strán uvedené v záhlaví tejto zmluvy. 

2. Povinnosť zmluvnej strany doručiť písomnosť sa považuje za splnenú a písomnosť sa považuje za doručenú, len čo ju druhá zmluvná strana prevezme a jej prijatie potvrdí svojím vlastnoručným podpisom, alebo podpisom inej osoby oprávnenej na prijímanie písomností.

3. Účinky doručenia písomnosti nastanú aj vtedy ak

a)
zmluvná strana zmenila adresu, na ktorú sa má podľa tejto zmluvy odosielať písomnosť, bez toho, aby túto zmenu druhej zmluvnej strane oznámila, a následne pošta túto písomnosť vrátila zmluvnej strane ako nedoručiteľnú, a to dňom vrátenia takejto písomnosti zmluvnej strane, alebo

b)
doručenie písomnosti bolo zmarené konaním alebo opomenutím tej zmluvnej strany, ktorej bola písomnosť adresovaná, a to dňom, kedy k takému konaniu došlo, alebo

c)
zmluvná strana prijatie písomnosti odmietne, a to dňom odmietnutia prijatia písomnosti, alebo

d)
odosielateľovi bola zásielka vrátená ako nedoručená, a to dňom vrátenia nedoručenej zásielky.

Čl. VII

Osobitné a záverečné dojednania

1. Nájomca prehlasuje, že sa oboznámil so stavom Predmetu nájmu, tento stav je mu plne známy a Predmet nájmu je v tomto stave spôsobilý na užívanie na dohodnutý účel.

2. Zmluvné strany sa dohodli, že právny vzťah založený touto zmluvou sa bude spravovať slovenským Obchodným zákonníkom a ostatným príslušnými právnymi predpismi.

3. Akékoľvek zmeny tejto zmluvy sú možné iba po predchádzajúcej dohode obidvoch zmluvných strán, a to výlučne formou písomného dodatku ku zmluve.

4. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu obidvoma zmluvnými stranami a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na oficiálnej webovej stránke Mesta Humenné. Zmluvné strany sa dohodli, že účinnosť tejto zmluvy zaniká v prípade, ak Mestské zastupiteľstvo v Humennom neschváli nový Prevádzkový poriadok pohrebiska Mesta Humenné resp. jeho zmenu najneskôr do dvoch (2) mesiacov odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy.

5. Nájomca sa zaväzuje zachovať personálne obsadenie domu smútku existujúce ku dňu podpisu tejto zmluvy a na tento účel sa nájomca zaväzuje uzavrieť s pracovníkom, ktorého označí prenajímateľ, najneskôr v deň nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy podľa článku VII. bodu 4 tejto zmluvy pracovnú zmluvu na dobu neurčitú za rovnakých pracovných podmienok, za akých uvedený pracovník vykonáva závislú prácu pre prenajímateľa v čase podpisu tejto zmluvy a to s dátumom nástupu pracovníka do práce najneskôr do 3 dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy podľa článku VII. bodu 4 tejto zmluvy.

6. Ak akékoľvek ustanovenie tejto zmluvy bude vyhlásené za neplatné alebo neuplatniteľné na príslušnom súde Slovenskej republiky, takéto vyhlásenie nebude mať vplyv na účinnosť a/alebo uplatniteľnosť ďalších ustanovení tejto zmluvy a zmluvné strany sa zaväzujú v prípade potreby ho nahradiť príslušným platným ustanovením.

7. Zmluvné strany sú povinné navzájom si oznámiť akúkoľvek zmenu adresy pre doručovanie a všetky iné zmeny. V prípade porušenia tejto povinnosti zodpovedá zmluvná strana druhej strane za škodu, ktorá jej takýmto porušením povinnosti vznikla. 

8. Táto zmluva je vyhotovená v štyroch vyhotoveniach s platnosťou originálu, z ktorých každá zmluvná strana obdrží dva exempláre.

9. Zmluvné strany vyhlasujú, že túto zmluvu uzavreli dobrovoľne, bez nátlaku, nie v tiesni ani za inak nevýhodných podmienok, zmluvu si prečítali, jej obsahu porozumeli a na znak súhlasu s jej obsahom zmluvu vlastnoručne podpisujú.

10. Zoznam príloh:

· Príloha č. 1 – Situačný nákres vyznačujúci Predmet nájmu

· Príloha č. 2 – Prevádzkový poriadok pohrebnej služby

· Príloha č. 3 - Cenník pohrebných služieb

V Humennom, dňa ......................


V .............................., dňa ........................

Prenajímateľ:




Nájomca:

......................................................


..........................................................


Mesto Humenné

PhDr. Jana Vaľová, primátorka mesta

s touto zmluvou súhlasí

......................................................




Technické služby mesta Humenné

Ing. Milan Kuruc, riaditeľ organizácie

