N Á V R H

Zmluvy o nájme nebytového priestoru
uzavretej podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov (ďalej len „zmluva“)

medzi zmluvnými stranami:

Prenajímateľ:
Mestské kultúrne stredisko
Sídlo: Ul. Gorkého 1, 066 01 Humenné

Zastúpený: Mgr. Peter Zubaľ 
IČO: 00351865

DIČ: 2021174012

IČ DPH: SK2021174012

Bankové spojenie: VÚB Humenné a.s. 

Číslo účtu : SK89 0200 0000 0022 5088 2957

Tel.: 057/7882131






(ďalej len „prenajímateľ“)

a

Nájomca:

Sídlo:

Zastúpený:

IČO:

DIČ:
IČ DPH:
Bankové spojenie:

Číslo účtu:




Tel.: 
(ďalej len „nájomca“)

I.

Predmet a účel nájmu

1.1 Prenajímateľ je správcom nehnuteľnosti, nachádzajúcej sa v kat. území Humenné, obec Humenné, okres Humenné, ul. Gorkého 1, ktorej vlastníkom je Mesto Humenné, zapísanej v prospech prenajímateľa na liste vlastníctva č. 9461 vydaným Okresným úradom Humenné, katastrálnym odborom ako budova, súp. č. 1555 postavenej na pozemku parc. č. 4. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do dočasného užívania vyčlenenú časť vestibulu na prízemí budovy Mestského kultúrneho strediska o rozlohe 15 m2 podľa pôdorysu (Príloha č. 1 - Vstupný foyer MsKS), ďalej len „predmet nájmu“.
1.2 Nájomca sa zaväzuje predmet nájmu uvedený v bode 1.1 využívať výlučne na predaj popcornu, nachos, balených chladených a nechladených nápojov a drobného občerstvenia, s vylúčením prípravy teplých pokrmov. Ide o otvorený priestor určený na umiestnenie predajného pultu/stánku.  Zmena účelu nájmu bez písomného súhlasu prenajímateľa je dôvodom na okamžité odstúpenie od zmluvy zo strany prenajímateľa.
1.3 Nájomca je povinný na vlastné náklady zabezpečiť upratovanie hľadiska kino sály po každom filmovom predstavení, počas ktorého bol realizovaný predaj občerstvenia, a to v rozsahu odstránenia odpadu, obalov, pohárov, očistenia podláh a sedadiel od viditeľných nečistôt a zabezpečenia základnej hygieny priestoru. Nájomca je zároveň povinný zabezpečiť, aby predaj a balenie tovaru minimalizovali vznik odpadu a znečistenia priestorov.
1.4 Nájomca je povinný na vlastné náklady zabezpečiť tepovanie textilných častí kinosály, najmä sedadiel a podlahových krytín, ak si to vyžaduje stav priestoru v súvislosti s prevádzkou predaja občerstvenia počas filmových predstavení. Potrebu vykonania tepovania určuje prenajímateľ na základe posúdenia stavu priestoru. Nájomca je povinný zabezpečiť jeho vykonanie v lehote určenej prenajímateľom. Ak nájomca nezabezpečí tepovanie riadne a v určenej lehote, je prenajímateľ oprávnený zabezpečiť jeho vykonanie na náklady nájomcu.
1.5 Prenajímateľ je oprávnený kontrolovať plnenie povinností nájomcu v oblasti upratovania a čistoty prenajatých priestorov a hľadiska kino sály. V prípade zistenia nedostatkov je oprávnený vyzvať nájomcu na ich bezodkladné odstránenie a zároveň požadovať vykonanie mimoriadneho upratovania alebo tepovania, ak si to vyžaduje stav priestoru.
1.6 Akékoľvek stavebné alebo technické úpravy priestoru je nájomca oprávnený vykonať výlučne na základe predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa. Nájomca nemá nárok na náhradu nákladov spojených s týmito úpravami, ak sa zmluvné strany nedohodnú inak.
1.7  Ak sú súčasťou nebytových priestorov prenajímané technické zariadenia, ich popis je v prílohe č. 2, ktorá tvorí neoddeliteľnú súčasť tejto zmluvy. 
II.

Čas nájmu
1. Nájom sa uzatvára na dobu neurčitú. Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania obidvomi zmluvnými stranami. Účinnosť nadobudne dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlúv vedenom Úradom vlády SR. Protokol o prevzatí predmetu nájmu tvorí Prílohu č. 3 tejto zmluvy.
III.

Výška a splatnosť nájomného

a spôsob jeho platenia

3.1. Výška nájomného  bola  stanovená  dohodou vo výške ......... € /1 m² ročne bez DPH.   Zálohové úhrady za služby spojené s užívaním nebytových priestorov a prenajímaných technických zariadení sú stanovené podľa príslušných cenových predpisov a podliehajú ročnému zúčtovaniu.

3.2. Výška úhrad sa určuje takto:

       a/ Ročná úhrada za nájom:



€

       b/ Ročná zálohová úhrada za služby:


€

           ÚK: /ústredné kúrenie/



€

           TÚK: /teplá úžit. voda/



€

           TV: /SV pre ohrev TÚV/



€

           SV: /studená voda/




€

           DV: /dažďová voda/




€

           Elektrická energia




€

           Smetie






€

           Upratovanie





€

           Vrátnická služba




€

           Ročné úhrady spolu:




€

           Mesačný predpis úhrad:



€

3.3. Splatnosť úhrad nájomného:

Mesačnú úhradu vykoná nájomca na základe mesačnej vydanej faktúry prenajímateľa v lehote splatnosti.

3.4. Nájomca je povinný uhradiť finančnú zábezpeku na účet prenajímateľa uvedený v tejto zmluve vo výške trojnásobku mesačného nájomného najneskôr do 15 dní od podpísania zmluvy, ďalšie splátky budú mesačné. Neuhradenie zábezpeky v dohodnutom termíne bude považované za dôvod pre odstúpenie od zmluvy zo strany prenajímateľa. Prvú splátku môže prenajímateľ použiť len na úhradu dlžného nájomného, škody spôsobenej na predmete nájmu nájomcom a na zabezpečenie ďalších svojich oprávnených nárokov vyplývajúcich zo zmluvy. 

       V zmysle podmienok obchodnej verejnej súťaže bude zábezpeka uhradená nájomcom v tejto obchodnej verejnej súťaži započítaná na finančnú zábezpeku v súlade s touto zmluvou. Prípadný vzniknutý peňažný rozdiel prenajímateľ zohľadní v prvej faktúre vystavenej nájomcovi.
3.5. Spôsob platenia úhrad:

Nájomca vykoná úhradu na bežný účet prenajímateľa č. SK89 0200 0000 0022 5088 2957 vedeného vo VÚB Humenné a.s., VS č.  faktúry.
3.6. Pri omeškaní úhrady nájomného má prenajímateľ právo účtovať nájomcovi úroky z omeškania v zmysle Občianskeho zákonníka a Nariadenia Vlády SR č. 87/1995 Z. z., ktorým sa vykonávajú niektoré ustanovenia Občianskeho zákonníka.

3.7.
V prípade zmeny všeobecne záväzných právnych noriem, zásad hospodárenia, rozhodnutia alebo nariadenia orgánov mesta Humenné si prenajímateľ vyhradzuje právo jednostranne zmeniť výšku nájomného za prenájom nebytového priestoru. Prenajímateľ je povinný túto skutočnosť nájomcovi oznámiť. 

3.8. Neuhradenie viac než dvoch mesačných splátok je pre prenajímateľa dôvodom na vypovedanie nájomnej zmluvy.

3.9. Nájomné sa každoročne upraví o mieru inflácie vyhlásenú Štatistickým úradom SR za predchádzajúci kalendárny rok, najviac však do výšky 5 %, pričom o tejto skutočnosti bude nájomca písomne vyrozumený zo strany prenajímateľa.
IV.

Skončenie nájmu

4.1 Prenajímateľ i nájomca sú oprávnení vypovedať zmluvu písomne bez udania dôvodu.

4.2 Výpovedná lehota je jeden mesiac pre obidve zmluvné strany. Začína plynúť prvým dňom kalendárneho mesiaca po doručení písomnej výpovede druhej zmluvnej strane.

4.3 V prípade, ak nájomca nedodrží podmienky stanovené v č. III. bode 3.4 zmluvy, má


prenajímateľ právo okamžite od zmluvy odstúpiť. Účinky odstúpenia nastanú momentom 
doručenia písomného oznámenia nájomcovi, že prenajímateľ od zmluvy odstupuje. 

4.4 Právo na okamžité odstúpenie od zmluvy má prenajímateľ aj v prípade nedodržania 

povinnosti nájomcu v zmysle čl. V. bodu 5.16 zmluvy.
4.5 Nájom podľa tejto zmluvy môže zaniknúť aj dohodou zmluvných strán.

V.

Ostatné osobitné dojednania

5.1.  Práva a povinnosti prenajímateľa a nájomcu sa riadia ustanoveniami § 5 a 6 zákona 

č. 116/1990 Zb. Akékoľvek opravy účelovej povahy a drobné opravy § 5 a § 8 zákona č. 116/1990 Zb. vo vnútri nebytových priestorov uvedených v čl. I, ako aj revízie, údržbu a opravy /okrem GO/ zaistí nájomca na svoje náklady. Ostatné opravy spoločných priestorov a udržiavanie podstaty budovy a spoločných zariadení zaisťuje a hradí prenajímateľ.

5.2. Nájomca v plnom rozsahu zodpovedá za škodu, ktorú v prenajatých priestoroch, resp.  v spoločných priestoroch a na podstate budovy spôsobí svojou činnosťou buď on sám, alebo tí, ktorí plnili jeho príkazy. Poistenie svojho majetku nachádzajúceho sa v prenajatých priestoroch si nájomca vykoná sám na svoje vlastné náklady.

5.3.  Stavebné  úpravy  nebytových  priestorov,  ktoré  podliehajú ohláseniu v  zmysle § 18 a § 63 zákona č. 25/2025 Z. z. Stavebný zákon v znení neskorších predpisov, môže nájomca vykonávať len po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa. Nájomca môže požadovať úhradu nákladov spojených so zmenou predmetu nájmu len vtedy, ak mu bol udelený predchádzajúci písomný súhlas a prenajímateľ sa zároveň v tomto súhlase zaviazal uhradiť tieto náklady.
5.4.
Predajný pult/stánok bude otvorený v súlade s harmonogramom podujatí MsKS na základe predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa. Nájomcovi nevzniká nárok na náhradu škody ani ušlý zisk v prípadoch, kedy prenajímateľ na základe svojho rozhodnutia alebo charakteru podujatia súhlas na prevádzku predajného pultu/stánku neudelí.
5.5. 
Predajný pult/stánok musí byť estetický schválený prenajímateľom. 

5.6. 
Zakazuje sa: zásah do elektroinštalácie bez súhlasu prenajímateľa, skladovanie horľavín, hlučné zariadenia narúšajúce program MsKS. 

5.7. 
Nájomca je povinný pred začatím prevádzky predložiť rozhodnutie RÚVZ o splnení hygienických podmienok, doklad o absolvovaní školenia HACCP, potvrdenie o registrácií prevádzky, dodržiavať BOZP, požiarnu ochranu, hygienické predpisy. 

5.8. 
Nájomca je povinný mať počas celej doby nájmu uzatvorené poistenie zodpovednosti za škodu spôsobenú tretím osobám.
5.9. Po skončení nájmu je nájomca povinný vrátiť nebytové priestory prenajímateľovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na základe písomného súhlasu prenajímateľa

5.10.Nájomca nie je oprávnený prenechať predmet nájmu, a to ani časť prenajatých priestorov do nájmu, podnájmu alebo výpožičky ďalším tretím osobám a nesmie tento majetok ani žiadnym iným spôsobom zaťažiť. 

5.11.Pokiaľ táto zmluva nestanoví ináč, platia pre nájomný pomer príslušné ustanovenia najmä zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov, zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov a platných cenových predpisov.

5.12.Zmeny týkajúce sa tejto nájomnej zmluvy sa môžu vykonať len písomnými dodatkami   k tejto zmluve, s výnimkou stanovenou v článku III. bode 3.9. tejto zmluvy.
5.13.Nájomca sa zaväzuje, že v nebytových priestoroch v zmysle zákona č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi v znení neskorších predpisov a zákona č. 124/2006 Z. z. o bezpečnosti a ochrane zdravia pri práci v znení neskorších predpisov si bude zabezpečovať požiarnu ochranu a BOZP na vlastné náklady. Prenajímateľ si vyhradzuje právo vstupu do prenajatých priestorov za účelom kontroly dodržiavania horeuvedených predpisov.

5.14.Osobné údaje budú spracúvané v rozsahu a na účely plnenia tejto zmluvy v súlade so zákonom č. 18/2018 Z. z. a Nariadením (EÚ) 2016/679 (GDPR).
5.15.
Táto zmluva  je vyhotovená v  4 vyhotoveniach, z  ktorých obdržia: 2 vyhotovenia nájomca, 2 vyhotovenia prenajímateľ. Každé vyhotovenie má platnosť originálu.
5.16.
Nájomca nie je oprávnený rozšíriť sortiment predaja nad rámec účelu nájmu uvedeného v článku I bod 1.2 tejto zmluvy bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa. Porušenie tejto povinnosti sa považuje za podstatné porušenie zmluvy.  
5.17. Zmluvné strany vyhlasujú, že sa oboznámili s obsahom tejto zmluvy, že jej porozumeli a na znak súhlasu s ňou ju vlastnoručne podpísali.

VI.

Zodpovednosť

6.1. Prenajímateľ nezodpovedá za:

     a) kvalitu a bezpečnosť predávaných potravín,
     b) zdravotné problémy zákazníkov spôsobené konzumáciou, potravín zakúpených v prenajatých priestoroch,
     c) škody vzniknuté porušením hygienických predpisov nájomcom,
     d) sankcie uložené nájomcovi orgánmi štátnej správy.
6.2. Nájomca sa zaväzuje:

     a) odškodniť prenajímateľa za akúkoľvek škodu (vrátane reputačnej), ktorá prenajímateľovi vznikne v súvislosti s prevádzkou predaja potravín nájomcom,     

     b) uhradiť prenajímateľovi všetky náklady spojené s právnym zastúpením v prípadných sporoch vyplývajúcich z prevádzky nájomcu.
6.3. Nájomca je povinný mať počas celej doby nájmu uzatvorené:

     a) poistenie zodpovednosti za škodu spôsobenú tretím osobám,     

     b) poistenie prevádzky proti požiaru a živelným pohromám.
     Kópie poistných zmlúv nájomca predloží prenajímateľovi najneskôr pri podpise tejto zmluvy a následne vždy pri predĺžení poistenia.

V Humennom, dňa ....................

V Humennom, dňa ....................

..........................................




..........................................

            Prenajímateľ





            Nájomca
Súhlas zriaďovateľa:

..........................................

PhDr. Ing. Miloš Meričko

         primátor mesta

