Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

(v dalSom texte len ,,zmluva®)

uzatvorena podl'a zdkona €. 116/1190 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich tiprav, v stlade so zdkonom €. 40/1964 Zb. Obé&iansky zdkonnik v zneni
neskor$ich predpisov a podl'a Zasad o hospodareni s majetkom mesta Humenné zo diia 27. 01.

Nijomeca:

2012 medzi zmluvnymi stranami:

1.Humenska a. s.

Kukorelliho 34, 066 28 Humenné

Zastiipena: Ing. Jozef Babjak, predseda predstavenstva
Ing. Branislav Cekovsky, ¢len predstavenstva

Bankové spojenie: VUB Banka, a. s., pobotka Humenné
IBAN: SK45 0200 0000 0031 4072 2658

ICO: 46 995 498
IC DPH: SK2023784279

Spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu PreSov, Odd. Sa, Vlozka ¢.

10459/P.

(v d’alSom texte len ,,najomca‘)

Podnijomca: Humenska energeticka spolo¢nost’, s. r. o.

Sidlo: Chemlonska 1, 066 33 Humenné

Zastupena: Ing. Milan Bavolar, konatel
Ing. Vladimir Kokul’a, konatel’

ICO: 31728812

DIC: 2020511559

IC DPH: SK2020511559

Bankové spojenie: VUB, a. s.

IBAN: SK95 0200 0000 0011 3865 4853

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu PreSov, Odd. Sro, Vlozka <.

3094/P.

(v d’al$om texte len ,,podnajomca®)

1



Clanok I
Predmet a uicel podniajmu

. Na zklade ndjomnej zmluvy zo diia 01. 06. 2015 ma najomca v ndjme nehnutel'nost’ —
kancelarie, ktoré sa nachadzaju na 2. NP Prevadzkovej budovy v aredli Futbalového
$tadiéna, na ul. Chemlonskd 1 v Humennom. V zmysle ,Zasad hospodérenia a
nakladania s majetkom mesta Humenné“ je nijomca po suhlase Mesta Humenné
opravneny prenechat’ do podndjmu majetok, ktory ma v najme, tretej osobe.

V stlade s vy3Sie uvedenym, ndjomca prenechava podnajomcovi do podndjmu
nebytové priestory, ktoré pozostavaju z 5 miestnosti o rozlohe 49,88 m2. (,,dalej len
predmet podnajmu)

. Nijomca umozni podnijomcovi uzivanie spolo¢nych priestorov, a to: vstup
zvychodnej strany budovy, v ktorej sa nachadza predmet podnajmu, prizemie,
schodisko a chodba.

Podndjomca sa zavizuje predmet podndjmu uvedeny v bode 2 vyuZivat na tento tcel:
kancelarie.

Predmet podnajmu je vykurovany, s dodavkou pitnej a uZitkovej teplej vody, s
elektrickym rozvodom.

Podndjomca sa zavdzuje vyuzivat predmetné priestory na dohodnuty ucel a nie je
opravneny dat’ tieto priestory ani ich €ast’ do podndjmu tretej osobe.

Podnéjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet podnajmu do uZivania. Pri jeho
wZivani nesmie podnajomca akokol'vek obmedzit' ¢innosti vykonavané najomcom a
nesmie ohrozit’ zamestnancov ndjomcu.

. Najomca umoZni parkovanie osobnych motorovych vozidiel podnajomcu vo dvore zo
zapadnej strany budovy, vktorej sa nachadza predmet podnajmu, na miestach
vyhradenych pre parkovanie osobnych aut.

Clanok II.
Doba podnajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ podndjom vznikol 1. 9. 2020 a uzatvara sa na dobu
neur¢iti. Mozno ju vypovedat bez uvedenia ddvodu v dvojmesacénej vypovednej
lehote. Vypovedna lehota zagina plynut’ diiom dorucenia vypovede druhej zmluvnej
strane.

Podnajom podrla tejto zmluvy mdze zanikniit’ aj dohodou zmluvnych stran.



Clinok II1.
Cena podnajmu a platobné podmienky

. Uzivanie predmetnych priestorov dava najomca podnajomcovi minimalne za odplatu
vzmysle Zasad o hospodareni snebytovymi priestormi vo vlastnictve mesta
Humenné.

. Najomca poskytne podnajomcovi predmet podndjmu na uvedeny ¢as za ndjjomné vo
vyske:

- ro¢na uhrada za preniajom priestorov:

49,88 m2 x 28,00 Eur = 1 396,64 Eur bez DPH

- rofna dhrada za sluzby: pausalne =1 710,72 Eur
(Gstredné kirenie, tepla, studena a zrazkova voda, elektrina, upratovanie, TKO ai.)

Upratovanie priestorov — 2-krat/tyzdenne; 2-krat/ro¢ne okna = 15,96 Eur bez
DPH/mesiac

- Elektricka energia = 24,138 Eur bez DPH/mesiac

- Teplo (49,88 m2) = 84,02 Eur bez DPH

- Voda = 4,965 Eur bez DPH/mesiac

. Mesaéna ihrada za podnajom priestorov bez thrad za sluzby predstavuje 116,39 Eur
bez DPH.

. Mesaén4 uhrada za sluzby predstavuje 129,08 Eur bez DPH.

. Podndjomca je povinny platit’ za podndjom mesaéne na zéklade faktiry, ktord bude
vystavena najomcom do 10-teho dfia po skonéeni prisluného mesiaca.

. Néjomca ma pravo zvysit, resp. zniZit' Uhrady za sluZzby, spojen€ s uZivanim
predmetu podnajmu v zavislosti od zmeny cien externych dodavatel'ov.

. Najomca m4 pravo upravit’ cenu za podnajom v pripade tpravy cien v zmysle Zasad
hospodarenia a nakladania s nebytovymi priestormi vo vlastnictve mesta Humenné.

Clanok IV.
Odovzdanie a prevzatie predmetu podniajmu

Odovzdanie a prevzatie predmetu podnajmu sa uskutoéni podpisanim Protokolu
o odovzdani aprevzati priestorov a odovzdanim kInidov od predmetu podnajmu
podndjomcovi po podpise tejto zmluvy.

. Po skonéeni doby podndjmu sa podndjomca zavdzuje odovzdat ndjomcovi predmet
podndjmu v pévodnom stave. Za takyto stav sa povaZuje stav, v akom predmet
podnajmu podnajomca prevzal a s ktorymi v zmysle tejto zmluvy vyjadril podngjomca
sthlas, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, bez naroku na finan¢né vyrovnanie,
pokial sa s najomcom nedohodnt inak.



Clanok V.
Podmienky uzivania

Néjomcea zabezpedi pripravu priestorov, ktoré st predmetom tejto zmluvy na ucel
dohodnuty v €l. 1. bod 4 tejto zmluvy.

Podnajomea je opravneny vyuzivat’ priestory objektu, dohodnuté v €l. I. tejto zmluvy
vyhradne na uéely uvedené v ¢l. [.bod 4 tejto zmluvy.

Podnijomca sa zavdzuje, Ze akékol'vek opravy ucelovej povahy a drobné opravy vo
vnutri nebytovych priestorov, ako aj revizie a potrebni udrzbu stvisiacu s uZivanim
zrealizuje sam na vlastné naklady. Ostatné opravy spolo¢nych priestorov a udrziavanie
podstaty budovy a spoloénych zariadeni zaistuje a hradi najomca.

Podndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za Skodu, ktorii v prenajatych priestoroch,
resp. spolo¢nych priestoroch a na podstate budovy spdsobi svojou ¢innost'ou bud’ on
sam, alebo ti, ktori plnili jeho prikazy. Podnajomca sa zavizuje, Ze zavady a Skody,
ktoré v predmetnych priestoroch spdsobi, uhradi v plnej vyske. Poistenie svojho
majetku nachadzajiceho sa v prenajatych priestoroch vykona sdm na vlastné naklady.

Podnajomca je povinny zachovavat Cistotu, hygienu, bezpecnost’ a poriadok pocas
uzivania predmetu podnajmu.

Podnajomca sa zavdzuje, Ze v priestoroch, ktoré ma v podnajme, nebude vykonavat
stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu ndjomcu, resp. vlastnika
stavby a bez stavebného povolenia, resp. bez ohlasenia drobnej stavby, a to ani na svoj
naklad.

Podnajomca je povinny zabezpecit’ v priestoroch, ktoré ma v podndjme, ochranu pred
poziarmi, bezpe€nost a ochranu zdravia pri praci a hygienické predpisy v zmysle
platnych predpisov na vlastné naklady a zodpoveda za ich dodrZiavanie. Ndjomca si
vyhradzuje pravo kontroly dodrZiavania tychto predpisov. NedodrZiavanie
spominanych predpisov je dovodom na vypoved zmluvy v 1-mesatnej vypovedne;j
lehote, ktora za¢ina plynat’ dilom doruéenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

V pripade omeskania s pefiaznym plnenim podnajomcu, sa zmluvné strany dohodli na
urokoch z omeskania vo vyske podla ustanovenia § 369 zakona ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Neuhradenie jednej $tvrtroénej faktary, viac ako 30 dni po lehote splatnosti, a po
predchadzajucom pisomnom upozorneni, je pre ndjomcu dévodom na vypovedanie
zmluvy.

Akékol'vek zmeny suvisiace s touto zmluvou moZno vykonat’ po vzijomnej dohode
oboch zmluvnych stran, a to formou pisomnych dodatkov.



Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamit' akikol'vek zmenu adresy pre
dorudovanie a vsetky iné zmeny. V pripade poruSenia tejto povinnosti, zodpoveda
zmluvna strana druhej strane za $kodu, ktord jej takymto poruSenim povinnosti
vznikla.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost” a U¢innost” dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych obdrZia: 2 vyhotovenia
najomca, 2 vyhotovenia podnajomca.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, vyhlasuju, Ze jej obsahu porozumeli, Ze zmluva
bola uzatvorena slobodne, vaZne, nie vtiesni anie za napadne nevyhodnych
podmienok, su si vedomi svojich prav i zadvdzkov ana znak suhlasu ju vlastnorucne
podpisuju.

V Humennom, dna 31. 8. 2020 V Humennom, dna: 31. 8. 2020

N3ajomca: Podnijomeca:

Ing. Jozef Babﬁék ‘‘‘‘‘ Ing. Milan Bavolar
predseda predstavenstva konatel’ spolo¢nosti
IngBranislay Cekovsky Ing. Vladimir Kokul'a
¢len predstavenstva konatel’ spolo¢nosti
Iné

5.0,0,
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