ZMLUVA
o najme a podnajme nebytovych priestorov

uzavretd v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

(d’alej len ,,Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Najomeca:

1. Humenska a.s.

sidlo: Kukorelliho 34, 066 28 Humenné

v zastipeni: Ing. Mgr. Rudolf Gregorovi¢, predseda predstavenstva
Bankové spojenie: VUB, a. s., pobo¢ka Humenné

C. ugtu: 3140722658/0200

ICO: 46995498

DIC: 2023784279

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Jan Voloch

Miesto podnikania: Chemlonské 1, Humenné
ICO: 41798341

DIC: 1020717016

IC DPH: SK 1020717016

(d’alej len ,,ndjomca’)

CLI

Predmet a ii¢el nijmu

1. Prenajimatel’ prenechava nadjomcovi do uzivania nebytové priestory v priestoroch v budove
¢islo sup. 1551, postavenej na parcele CKN 4100 a to:
- restaurécia a ofis 86 m*
- trium - salénik 96 m*
- sklad na prizemi 20 m?
- Satnia pre zamestnancov 24 m?
- sociélne zariadenie (WC muzi a Zeny)

2. Najomca bude v predmetnych priestoroch prevadzkovat’ pohostinské sluzby v plnom

rozsahu.

3. Predmet ndjmu je vyznaceny v situatnom nékrese, ktory tvori

¢. 1 tejto zmluvy.




CLII
Vyska a splatnost’ najomného a sposob jeho platenia

1. UZivanie predmetnych priestorov dédva prenajimatel’ ndjomcovi za odplatu v zmysle Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Humenné.

2. Vyska uhrady sa stanovuje:

® rocéna uhrada za prenajom priestorov
(182 m?> x 39,83 €, 44 m? x 23,24 €) 8.271,62 €

e ro¢nd thrada za sluzby
o elektrickd energia
- podl'a skuto¢ne nameranych hodnét a aktualnych cien

o teplo
- podla skuto¢ne nameranych hodnét a aktualnych cien

o vodné, stoéné
- podl'a skuto¢ne nameranych hodndt a aktudlnych cien

e zauzivanie majetku 241,32 €
e rocnd uhrada okrem energii spolu 8.512,94 €
e mesacna uhrada 709,41 €

3. Uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov su stanovené podla
prisluSnych cenovych predpisov (teplo, vodné a sto¢né, elektricka energia). Vyska thrady za
sluzby sa vypocitava na zaklade skuto¢ne nameranych hodndt po vzajomnom odsuhlaseni
stavu prislu§nych meradiel.

4. Splatnost’ thrad ndgjomného a za sluzby:

- prvé splatka ndjomného je vo vyske mesa¢ného najomného, d’alsie splatky si mesacné,

- mesacnu thradu za ndjom vykond najomca priebezne, najneskorSie do 5. dna prislusného
mesiaca, platby su za prislu§ny mesiac,

- mesa¢nu thradu za sluzby vykona ndjomca na zédklade vystavenej faktury za predchadzajuci
mesiac.

5. Sposob platenia uhrad:
- ndjomca vykonad thradu na bezny Gcet prenajimatel’a na zaklade vystavenej faktury.

6. Pri omeSkani thrady ndjomného ma prenajimatel pravo uctovat najomcovi uroky z
omeskania v zmysle Obcianskeho zakonnika a Nariadenia Vlady SR ¢.87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

7. Neuhradenie viac nez dvoch mesac¢nych splatok za najomné a za poskytnuté sluzby je pre
prenajimatel’a dovodom na vypovedanie ndgjomnej zmluvy.

8. Ak pocas doby trvania najomného vztahu ddjde k zmenam cien sluz1eb spOJenych s
uZivanim nebytovych priestorov, prenajimatel’ zvysi, resp. znizi { |



sluzby.

Néjomca je povinny akukol'vek zmenu vo vybaveni priestoru spotrebi¢mi ihned’ pisomne
oznamit prenajimatel'ovi, najneskor viak do 7 pracovnych dni. V pripade, Ze najomca tito
povinnost’” zanedbé, pre prenajimatela to je dovod na vypovedanie ndjomnej zmluvy a
prenajimatel’ sa modZe dozadovat' uhrady vzniknutej Skody.

10. N4jomné za nebytové priestory v pripade minimélnych cien za ndgjom nebytovych priestorov

11.

podla Zéasad hospodirenia a nakladania s majetkom mesta Humenné bude kazdorocne
upravované o percento miery inflacie po oficialnom zverejneni Statistickym tGradom SR, ale
maximalne do vysky 5 %.

Na prendjom kontajnera a odvoz TKO uzavrie ngjomca zmluvu samostatne s Technickymi

sluzbami Humenné.

CL 111
Doba platnosti zmluvy o ndjme

. Najomny pomer vznik4 diom 03.06.2015. Zmluva sa uzatvéra na dobu neur¢itd.
. Najom podra tejto zmluvy modze zaniknut aj dohodou zmluvnych stran.

. Vypovednd lehota je trojmesatna. Zagina plynut' prvym dilom kalendarneho mesiaca

nasledujuceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLIV
Ostatné osobitné dojednania

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu sa riadia § 5 a 6 zak. ¢. 116/1990 Z. z..

Akékol'vek opravy téelovej povahy a drobné opravy (§ 5 - 8 zak. €. 87/95 Z. z.) vo vnutri
nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. I ako aj revizie, Gdrzbu a opravy (okrem GO) zaisti
najomeca na svoje naklady. Ostatné opravy spolo¢nych priestorov a udrZiavanie podstaty
budovy a spoloénych zariadeni zaist'uje a hradi prenajimatel’.

Po skon&eni najmu je ndjomca povinny vratit' nebytové priestory prenajimatel'ovi v stave, v
akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade
pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za $kodu, ktort v prenajatych priestoroch resp.
v spolo&nych priestoroch a na podstate budovy spdsobi svojou ¢innost'ou bud’ on sam, alebo
ti, ktori plnili jeho prikazy. Poistenie svojho majetku nachddzajuceho sa v prenajatych
priestoroch si ngjomca vykona sém na svoje vlastné naklady.

Stavebné upravy nebytovych priestorov, ktoré podliehaju ohlaseniu v zmysle § 57 zakona ¢.
50/1976 Z. z. o tzemnom planovani astavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov, moze nijomca vykondvat len po predchadzajicom pisomnom
sthlasne prenajimatel’a na vlastné naklady.

Néjomca mbdze pozadovat' uhradu ndkladov spojenych so zmenou predmetu nagjmu len
vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny sthlas a prenajimatel’a sa v tomto suhlase
zaviazal uhradit’ tieto naklady. e A




6. Pokial tato zmluva nestanovi ind¢, platia pre ndjomny pomer prislu$né ustanovenia zakona
¢. 116/1990 Z. z., Obcianskeho zakonnika a prisluinych vieobecne zavaznych pravnych
predpisov.

7. Zmeny tykajuce sa tejto ndjomnej zmluvy sa mozu vykonat' len pisomnymi dodatkami
k zmluve o ndjme.

8. Nédjomea sa zavizuje, Ze v nebytovych priestoroch v zmysle zékona & 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi a zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorSich predpisov si bude zabezpeCovat poZiarnu ochranu a BOZP na vlastné
naklady. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do prenajatych priestorov za uéelom
kontroly dodrziavania hore uvedenych predpisov.

9. Négjomca tymto dava sthlas na to, aby jeho osobné udaje uvedené v zmluve boli
spracuvané prenajimatelom podla zdkona &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov
v zneni neskorSich predpisov a pouzité na tcely plnenia zavizkov prenajimatel’a podla
zmluvy, ako aj na G¢ely vymahania nesplnenych zévizkov ndjomeu podl'a zmluvy a aby boli
za tymto Ucelom poskytnuté tretim osobam. Sthlas sa ddva na dobu do uplného zaniku
zavézku ndjomcu z ndjomnych vztahov zalozenych zmluvou.

10. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi dve vyhotovenia.

11. Tato zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

V Humennom, diia 03.06.2015

Néjomca: Prenajimatel”:

Jan Voloch




