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M a t e r i á l
na VI. riadne zasadnutie
Mestského zastupiteľstva v Humennom                                          dňa: 09.11.2011
                                                                                        Bod návrhu programu zasadnutia: 18/3
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Návrh na odpredaj nebytového priestoru na Nemocničnej ul. č.1442 v Humennom
_______________________________________________________________
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Mesto Humenné
	Mestské zastupiteľstvo v Humennom


Návrh na
U Z N E S E N I E
z VI. riadneho zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Humennom
dňa: 09.11.2011 








číslo: …../2011
k odpredaju nebytového priestoru na Nemocničnej ul. č.1442 v Humennom
Mestské zastupiteľstvo v Humennom
        s c h v a ľ u j e – n e s c h v a ľ u j e
odpredaj  nebytového priestoru na Nemocničnej č.1442, Humenné

Agáte Krivjančinovej, Kochanovce 50 za kúpnu cenu ........................ . -€, 

Dôvodová správa

     Mestský úrad v Humennom, oddelenie správy mestského majetku, mestských organizácií a podnikateľskej činnosti obdržal dňa 21.6.2011 opätovne žiadosť Agáty Krivjančinovej, Kochanovce 50 o odkúpenie nebytového priestoru na Nemocničnej č.1442 v Humennom.

     Agáta Krivjančinová má od 01.07.2006 prenajaté nebytové priestory na Nemocničnej ulici č.1442, kde prevádzkuje čalúnnictvo a krajčírstvo. Priestor má rozlohu 58m², výška nájmu je 13,28€/m²/rok. Ku dňu predkladania návrhu na odpredaj nebytového priestoru má nájomca svoje záväzky za prenájom nebytového priestoru vyrovnané.
     Po odkúpení bude nebytový priestor naďalej využívaný na prevádzkovanie čalúnnictva a krajčírstva. Priestor majú záujem zrekonštruovať – plánujú vymeniť zasklené časti – okná a dvere za plastové a taktiež vylepšiť vzhľad v interiéri.                                                                                                                       
V Zásadách hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Humenné, Čl.8 bod 3 ustanovuje:

Predaj nehnuteľného majetku schvaľuje vždy mestské zastupiteľstvo. O predaji nehnuteľného majetku je mesto povinné vopred informovať verejnosť spôsobom v meste obvyklým.  Zmluvy o predaji nehnuteľného majetku podpisuje primátor mesta Humenné, vklad do katastra nehnuteľností sa vykoná až po zaplatení ceny nehnuteľnosti. 
Čl.8, bod 4: Predaj bytov sa riadi zák.č.182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v platnom znení a  v bytových domoch. VZN č.21/1995 o prevode vlastníctva bytov a nebytových priestorov v bytových domoch.
Ustanovenia o predaji nebytových priestorov podľa Všeobecne záväzného nariadenia mesta Humenné č.21/1995 o prevode vlastníctva bytov a nebytových priestorov bytových domoch: 

Čl.3, bod 1  Mesto môže previesť vlastníctvo nebytového priestoru žiadateľovi v tomto poradí:

a) nájomcovi tohto priestoru,

b) vlastníkom bytov v dome,

c) nájomcom bytov v dome,

d) tretím osobám len so súhlasom spoločenstva. Ak spoločenstvo nevznikne, vyžaduje sa súhlas nadpolovičnej väčšiny všetkých vlastníkov bytov, nebytových priestorov  bytov v dome.

Čl.6 – Žiadosť o prevod vlastníctva bytu alebo nebytového priestoru podáva žiadateľ, ktorý spĺňa podmienky z nájomnej zmluvy, na správcu bytového fondu mesta – ENERGOBYT s.r.o. Humenné, Lipová 1, ktorý pripraví návrh zmluvy o prevode vlastníctva bytu alebo nebytového priestoru v zmysle zákona č.151/1995 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon č.182/1993 Z.z. a predloží na posúdenie komisii schválenej mestským zastupiteľstvom.

Čl.8 Cena bytu, príslušenstva a nebytového priestoru v bytovom dome a pozemku zastavaného domom sa dojedná dohodou zmluvných strán, pričom:

c) u nebytového priestoru základnou cenou bude jej výpočet podľa vyhlášky o oceňovaní stavieb a nehnuteľností.

Čl.9, bod 3 Cena nebytových priestorov, garáží a pozemkov sa uhrádza jednorázovo.

Zákon č.182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v §16, bod 3) stanovuje: Nájomca nebytového  priestoru, vlastníci a nájomcovia bytov v dome majú právo na prednostný prevod nebytového priestoru do vlastníctva v tomto poradí; iným ako nájomcom nebytových  priestorov, vlastníkom bytov a nájomcom bytov v dome možno nebytový priestor previesť do vlastníctva len so súhlasom spoločenstva; ak spoločenstvo nevznikne, vyžaduje sa predchádzajúci súhlas nadpolovičnej väčšiny všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov a nájomcov bytov v dome. Pri hlasovaní má za každý byt v dome vlastník a nájomca bytu jeden hlas, a za každý nebytový priestor v dome vlastník nebytového priestoru jeden hlas. Zmluva o prevode vlastníctva nebytového priestoru v dome, ktorou bolo porušené právo prednostného prevodu nebytového priestoru v dome na nájomcu nebytového priestoru, na vlastníka bytu alebo nájomcu bytu alebo nebol daný predchádzajúci súhlas, je neplatná.

V zmysle zákona 258/2009 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon SNR č.138/1991 Z.z. o majetku obcí §9a, bod 5) umožňuje priamy predaj, nakoľko všeobecná hodnota predmetného nebytového priestoru nepresahuje hodnotu 40.000,-€. Obec zverejní zámer predať svoj majetok a jeho spôsob na svojej úradnej tabuli, na internetovej stránke obce a v regionálnej tlači. Obec zverejní zámer predať majetok priamym predajom najmenej na 15 dní.

     Podľa vypracovaného znaleckého posudku bol nebytový priestor na Nemocničnej ulici č.1442 v Humennom – prevádzka čalúnnictvo a krajčírstvo – ohodnotený na 15.200,-€.
     Na základe uvedeného, ako aj na to, že priestor je v pomerne zlom technickom stave a jeho rekonštrukcia by si vyžadovala značné finančné náklady,  navrhujeme schváliť odpredaj nebytového priestoru na Nemocničnej ulici č.1442 v Humennom Agáte Krivjančinovej, Kochanovce 50.

Stanovisko Komisie pre SMaPČ pri MsZ v Humennom zo dňa 20.10.2011
Komisia pre SMaPČ pri MsZ v Humennom o d p o r ú č a   MsZ v Humennom  s ch v á l i ť odpredaj nebytového priestoru na Nemocničnej č.1442, Humenné Agáte Krivjančinovej, Kochanovce 50 za kúpnu cenu 15 200,-€, stanovenú Znaleckým posudkom 77/2011 zo dňa 25.09.2011 vo veci stanovenia všeobecnej hodnoty nebytového priestoru, ktorý vypracoval Ing. Jozef  Kondis.

Stanovisko Mestskej rady v Humennom zo dňa 24.11.2011
Mestská rada v Humennom
b e r i e   n a    v e d o m i e

žiadosť Agáty Krivjančinovej o odkúpenie nebytového priestoru na Nemocničnej ul. v Humennom a

o d p o r ú č a

Mestskému zastupiteľstvu v Humennom

schváliť

odpredaj nebytového priestoru na Nemocničnej ul. súp. č. 1442 v Humennom Agáte Krivjančinovej, bytom Kochanovce 50 za cenu určenú znaleckým posudkom č.77/2011 zo dňa 25.9.2011 vo veci stanovenia všeobecnej hodnoty nebytového priestoru, ktorý vypracoval Ing. Jozef Kondis so zvýšením o 15%, čo činí 17 480,- eur.

Humenné,  október 2011

